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CAMARA MUNICIPAL DA PONTA DO SOL

Edital n.° 93/2008

Rui David Pita Marques Luis, Presidente da Camara Municipal de
Ponta do Sol, torna publico que a Camara Municipal de Ponta do Sol
em sua reunido ordinaria de 28 de Novembro de 2007 e a Assembleia
Municipal em sessdo ordinaria realizada no dia 20 de Dezembro de 2007,
no uso das competéncias atribuidas pelos artigos 64.°, n.° 6, alinea a) e
53.°,n.° 2, alinea a), da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccéo
que lhe foi dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, respectivamente,
aprovaram o Regulamento Municipal de Urbanizac¢do, Edificagdo e
Taxas — RMUET, apos a periodo de apreciacdo publica e recolha de
sugestdes do respectivo projecto de regulamento publicado na 2.* série
do Diario da Republica n.° 188, de 28 de Setembro de 2007.

8 de Janeiro de 2008. — O Presidente da Camara, Rui David Pita
Marques Luis.

Regulamento Municipal de Urbanizagao,
Edificagdo e Taxas — RMUET

Nota justificativa

Com a implementagdo do Regulamento Municipal de Urbanizagao e
Edificagao, que entrou em vigor a 24 de Outubro de 2006, foi possivel
constatar a existéncia de algumas lacunas na sua aplicac@o pratica. Como
resultado surge este novo regulamento, incidindo maioritariamente so-
bre algumas definigdes, procedimentos e normas urbanisticas, que nao
foram contemplados no regulamento anterior, sendo realizado também
um reajuste das taxas por forma a uma melhor adaptagao a realidade do
Concelho da Ponta do Sol.

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, introduziu alteragdes
profundas no regime juridico do licenciamento municipal das opera-
¢oes de loteamento, das obras de urbanizagdo e das obras particulares
e beneficiando da reflexdo que o novo regime entretanto suscitou, o
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, veio proceder a algumas al-
teragdes pontuais, sem contudo afectar a estrutura e as opgdes de fundo
que caracterizam aquele diploma.

Face ao preceituado no diploma legal, no exercicio do seu poder regu-
lamentar proprio, os municipios devem aprovar regulamentos municipais
de urbanizagdo e ou edificagdo, bem como regulamentos relativos ao
langamento e liquidagdo das taxas que sejam devidas pela realizagao
de operagdes urbanisticas.

Visa-se pois, com o presente regulamento, estabelecer e definir aquelas
matérias que o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, remete para
regulamento municipal, consignando-se ainda os principios aplicaveis
a urbanizagdo e edificag@o, as regras gerais ¢ os critérios referentes as
taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela realizagdo, manutengdo e
refor¢o de infra-estruturas urbanisticas e pelas compensagdes devidas
a0 Municipio.

Assim, nos termos do disposto no n.° 8, do artigo 112° e no artigo 241°
da Constituigdo da Republica Portuguesa; do preceituado no Decreto-
-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes que lhe foram
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e pela lei
n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro; do determinado no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7
de Agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente introduzidas; do
consignado na lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro e do estabelecido nos
artigos 53° e 54° da lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as altera-
¢oes introduzidas pela lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Assembleia
Municipal de Ponta do Sol, sob proposta da Camara Municipal, aprova
o presente Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificagdo e Taxas,
designado por RMUET.

CAPITULO I
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Ambito e objecto

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbani-
zagdo e edificagdo; as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas
pela realizacdo de operacdes urbanisticas, pela emissdo de alvaras,
pela criagdo, manutengdo e refor¢o das infra-estruturas urbanisticas;
bem como, pelas compensagdes e caugdes devidas ao Municipio da
Ponta do Sol.
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Artigo 2°
Siglas

A.b.c. — Area bruta de construgdo

DPM — Dominio Publico Maritimo

DRAC — Direcgdo Regional dos Assuntos Culturais

DRAmb — Direcgao Regional do Ambiente

DRT — Direc¢ao Regional do Turismo

E.R. — Estrada Regional

PDM — Plano Director Municipal

PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério

PNM — Parque Natural da Madeira

PP — Plano de Pormenor

PRID — Programa de Recuperagao de Imoveis Degradados

PU — Plano de Urbanizagio

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lein.° 177/2001,
de 4 de Junho e pela lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro.

RSU — Residuos Soélidos Urbanos

Artigo 3°
Definicoes
Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, entende-se por:

Alpendre — zona exterior coberta, contigua a construgdo principal;

Anexo — construcdo isolada, referenciada a um edificio principal,
com uma fung¢do complementar e entrada auténoma pelo logradouro
ou espago publico. Nao possui titulo autonomo de propriedade, nem
constitui uma unidade de ocupacio;

Area de implantagdo — area resultante da projecgdo vertical da edi-
ficag@o, no plano horizontal do terreno, incluindo alpendres, varandas,
caves e construgdes anexas;

Area de pavimento — area do piso ou frac¢do, delimitada pelo peri-
metro das paredes exteriores, incluindo as varandas;

Arruamento — percurso para a circulagdo de veiculos automoéveis;

Berma — parte da plataforma que ladeia a faixa de rodagem de uma
estrada;

Caldeira — cova em torno do tronco de uma arvore;

Cave — piso total ou parcialmente enterrado;

Cércea — soma da altura do numero total de pisos emergentes de
um edificio, na fachada de maior dimenséo, tendo como referéncia uma
altura média de piso de 3m;

Edificagcdo — a actividade ou o resultado da construgao, reconstrugao,
ampliagdo, alteragdo ou conservagdo de um imovel destinado a utilizagéo
humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se incorpore no
solo com caracter de permanéncia;

Equipamentos de utilizag@o colectiva — areas e edificagdes destinadas
a prestacao de servigos a colectividade, nos sectores da satde, educagéo,
assisténcia social, seguranca e onde se inclui a pratica de actividades
desportivas e culturais, de recreio e lazer;

Espagos verdes — extensdo de terreno ndo impermeabilizada, onde ha
o predominio da vegetagdo com fungdo estética e ecologica, incluindo
os canteiros centrais e laterais das vias publicas;

Espagos de utilizagdo colectiva — espagos livres entendidos como
espacos exteriores que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada,
a comportamentos espontineos e a uma estada descontraida por parte da
populagdo utente. Isso engloba os jardins publicos e os parques urbanos,
os equipamentos desportivos, parques infantis a céu aberto, etc;

Fachada — plano ou superficie vertical que corresponde a frente
da edificagdo, confrontando com a via piblica ou com os terrenos vi-
zinhos;

Fogo — local de residéncia, casa, habitacdo;,

Fracgdo autébnoma — parte edificada de um prédio, composta por
uma ou varias divisdes, cuja entrada pode ou ndo ser efectuada por uma
parte comum do prédio e que constitui uma unidade funcional passivel
de possuir titulo autonomo de propriedade;

Frente da parcela ou lote — linha de confrontac@o da parcela ou lote
com a via publica;

Imével — bem (prédio ou valor) que ndo pode ser deslocado pela sua
natureza ou declarado como tal por disposigdo da lei;

Infra-estruturas — arruamentos viarios, percursos pedonais, redes
de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas, telecomu-
nicagdes, etc;

Infra-estruturas locais — as que se inserem dentro da area objecto da
operacdo urbanistica e decorrem directamente desta;

Infra-estruturas gerais — as que, tendo um caracter estruturante ou
previstas em PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas unidades
de execucio;
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Infra-estruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligagdo entre as
infra-estruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operagdo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servigo, em fung@o de novas operagdes urbanisticas,
nelas directamente apoiadas;

Infra-estruturas especiais — as que, nao se inserindo nas categorias de
infra-estruturas gerais, de ligagdo ou locais, eventualmente previstas em
PMOT, devam, pela sua especificidade, implicar a prévia determinagio
de custos imputaveis a operagdo urbanistica em si, sendo o respectivo
montante considerado como decorrente da execugdo de infra-estruturas
locais;

Lancil — pega que separa o arruamento do passeio.

Logradouro — designa a area de terreno livre de uma parcela ou lote,
adjacente a construgao nele implantada;

Lote — area de terreno destinada a construgdo, marginada por arru-
amento, resultante de uma operagao de loteamento;

Material opaco — material de construg@o denso e compacto, como
por exemplo: betdo, blocos, tijolos, metal, etc;

Mobiliario urbano — qualquer tipo de equipamento desmontavel ou
fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, cande-
eiros, sinalética, paragens de transportes publicos, cabinas telefonicas,
etc;

Obra — todo o trabalho de construgéo, reconstrucdo, ampliagdo,
alteragdo, reparagdo, conservacao, limpeza, restauro e demoligdo de
bens imoveis;

Obras de urbanizagdo — as obras de criagdo e remodelagdo de infra-
-estruturas, destinadas a servir directamente os espagos urbanos ou as
edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e telecomunica-
¢oes e ainda espacos verdes e outros espagos de utilizagdo colectiva;

Operagdes urbanisticas — as operagdes materiais de urbanizagdo,
edificagdo ou de utilizagdo do solo e das edificagdes nele implantadas
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento publico de agua;

Operagdo de loteamento — as ac¢des que tenham por objecto ou
por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um
ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

Poligono de implantagdo — perimetro que demarca a area na qual
pode ser implantada a edificagdo;

Parcela — area de terreno susceptivel de constru¢do, marginada por
via publica, ndo resultante duma operagdo de loteamento;

Prédio — area de terreno, incluindo ou ndo as edifica¢des nele im-
plantadas;

Sarjeta — abertura por onde se faz o escoamento das aguas que cor-
rem pelas ruas;

Sotdo — espago resultante do aproveitamento habitavel ou ndo, do
vao do telhado ou parte deste;

Sumidouro — qualquer lugar por onde um liquido se escoa;

Tipologia — indicacdo referente ao numero dos quartos de dormir
que compdem a habitagdo;

Utilizagao ou uso — fungdes ou actividades especificas e autonomas
que se desenvolvem num edificio;

Unidade de ocupagdo — cada um dos espagos autonomos de um
edificio, associados a uma determinada utilizagao;

Vereda — caminho estreito, muitas vezes acompanhado de uma le-
vada;

Valeta — pequena vala de sec¢do trapezoidal ou triangular colocada
aos lados das ruas ou estradas para escoamento e drenagem das aguas.

Artigo 4°
Direito a informacao

Face ao estipulado no artigo 110°, do RJUE, a Camara Municipal
fixa a segunda-feira, das 9:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:00h, para
o atendimento ao publico por parte dos servigos municipais competen-
tes, encontrando-se especificamente a disposigdo dos cidaddos para a
apresentag@o de eventuais pedidos de esclarecimento, de informagao
ou de reclamagao.

Artigo 5°
Requerimento e instrucao

1 — Todos os pedidos sujeitos a apreciagdo camararia, devem ser
acompanhados dos elementos que se mostrem necessarios a sua cor-
recta compreensdo, em funcdo da natureza e localizagdo da operagao
urbanistica a realizar.

2 — Os pedidos de informagao prévia, de autorizagio e de licenga ad-
ministrativa relativos a operagdes urbanisticas, obedecem ao disposto no
artigo 9° do RJUE, salvo situagdes especiais legalmente previstas noutros
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diplomas legais e serdo instruidos com os elementos referidos na Portaria
n.° 1105/2001 e na Portaria n.° 1110/2001, de 19 de Setembro.

3 — Os pedidos referentes as operagdes urbanisticas enunciadas no
Capitulo III deste regulamento, devem ser instruidos com os elementos
referidos nesse Capitulo.

4 — Os pedidos referidos nos ntimeros anteriores, estdo sujeitos
ao pagamento das taxas fixadas no quadro I do anexo IV do presente
regulamento.

Artigo 6°
Apresentacio de pecas escritas e desenhadas

1 — As pegas que compdem 0s projectos sujeitos a aprovagdo muni-
cipal, devem obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas em formato A4
(210x297mm), redigidas em lingua portuguesa, numeradas, datadas
e assinadas pelo técnico responsavel pelo projecto, com excepgdo dos
documentos oficiais ou suas copias e dos requerimentos que serdo as-
sinados pelo dono de obra ou pelo seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas, devidamente
dobradas e legendadas, em formato A4 (210x297mm), sendo também
redigidas em lingua portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo
técnico responsavel do projecto;

¢) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta
e estiverem devidamente ressalvadas pelo técnico responsavel pelo
projecto.

2 — As pegas desenhadas do projecto de sobreposigdo e do projecto
de alteragdo, sdo compostas pelo levantamento da edificagao existente,
pela sobreposi¢do propriamente dita, definindo a preto a parte da edifi-
cagdo a preservar, a vermelho a parte a construir e a amarelo a parte a
demolir e pela solugdo final da edificagdo.

Artigo 7°
Numero de cépias

1 — O pedido e respectivos elementos instrutorios, serdo apresen-
tados em duplicado, acrescidos de tantas copias quantas as entidades
externas a consultar.

2 — Em seguida, enumeram-se algumas das situagdes mais comuns
na consulta as entidades externas:

a) Confrontagdo da parcela/lote com a E.R. + 1 copia (projecto ar-
quitectura);

b) Parcela/lote inserida na area do DPM + 4 copias (projecto arqui-
tectura);

¢) Parcela/lote inserida na area do PNM + 1 copia (projecto arqui-
tectura);

d) Projecto a sujeitar a apreciagdo da DRAC+ 1 copia (projecto ar-
quitectura);

e) Projecto a sujeitar a apreciagdo da DRAmb+ 1 copia (projecto
arquitectura);

f) Projecto a sujeitar a apreciagdo da DRT + 1 copia (projecto ar-
quitectura).

3 — Sempre que possivel devera ser apresentada uma copia em su-
porte informatico.

Artigo 8°
Economia processual

1 — Entende-se por economia processual a aplicag@o do principio de
economia de meios, devendo procurar-se 0 maximo rendimento com
0 minimo custo.

2 — Tendo em conta o numero anterior, cada processo deve resolver
0 maximo possivel de procedimentos e deve, por outro lado, comportar
apenas os actos ¢ formalidades indispenséveis e teis.

3 — Para efeitos do disposto neste artigo e sempre que seja possivel a
sua aplicacdo, dever-se-a juntar o processo caducado ao superveniente,
situa¢@o que passa a definitiva.

4 — Exceptuam-se do principio que rege o presente artigo, todos
os documentos aos quais esteja associado o principio da caducidade,
principalmente:

a) A certiddo da conservatoria do registo predial,

b) Os termos de responsabilidade dos técnicos autores;

¢) O comprovativo de inscri¢do dos técnicos autores em associagao
ou ordem profissional,

d) Entre outros.
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CAPITULO II
Normas Urbanisticas Municipais

Artigo 9°
Alinhamentos das edificacdes

1 — O alinhamento das edificagdes sera em regra, apoiado numa
linha paralela a berma da via que delimita o terreno e em relagio a qual
devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das edificagdes as
vias publicas.

2 — O alinhamento da edificacdo devera ainda respeitar o alinhamento
das edificagdes pré-existentes e ou confinantes, de modo a garantir
uma correcta integragdo urbanistica e arquitectonica, salvo situagdes
previstas em PU ou PP.

3 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, patri-
moniais ou urbanisticos, 0s servigos municipais poderdo exigir outras
solugdes para os alinhamentos das edificagdes.

Artigo 10°
Rede viaria

1 — Os alargamentos das vias publicas devem ser estabelecidos de
acordo com o Plano Rodoviario do Concelho, a elaborar pelos servigos
municipais competentes.

2 — No caso de cedéncia para o alargamento da via ptiblica, a respec-
tiva area de cedéncia deve abranger toda a frente da parcela ou lote, sendo
nivelada com a via e dotada das caracteristicas construtivas a determinar
pelos servigos municipais, podendo estas a titulo exemplificativo ser
compostas por passeios, bermas, valetas, etc.

3 — Quando justificavel, os servicos municipais podem determinar
a construcdo de desvios ou zonas de estacionamento.

4 — Por norma, sdo estipuladas as seguintes regras:

a) Quando a parcela confronte com caminho municipal, deve ser
cedida uma area com 1.2m de largura, a contar da berma do caminho;

b) Quando a parcela ou lote confronte com vereda, cujo alargamento
ndo se justifique, a area de cedéncia deve ser de 0.8m, a contar do eixo
da vereda.

5 — As vias publicas e arruamentos existentes, que sejam confinantes
ou estejam abrangidos por operagdo de loteamento, devem ser alargados
para o perfil de arruamento tipo, com a largura de 1.20m + 6.00m +
1.20m (passeio + faixa de rodagem + passeio).

6 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior, as operagdes
de loteamento, sob a forma de emparcelamento ou reparcelamento em
que ndo haja aumento do n.° de lotes, que se traduzam nas seguintes
tipologias: moradia unifamiliar ou moradia geminada.

7 — No caso de impasses, quer em arruamentos, quer em estacio-
namentos exteriores, as dimensdes minimas a respeitar sdo de 10.00m
x 10.00m.

8 — Os servigos municipais poderdo aceitar outras solucdes, desde
que devidamente justificadas.

Artigo 11°
Acessos e estacionamentos

1 — A inclinagdo das rampas e acessos a garagens, bem como as
respectivas concordancias — com a via publica ou com o correspondente
espago de estacionamento no interior da parcela ou lote — deve ser
projectada e executada de forma a garantir uma acessibilidade eficaz,
segura e confortavel.

2 — A criag@o de acessos a partir da via ou espago publico, indepen-
dentemente de se tratar de acessos viarios ou pedonais, deve garantir
uma concordancia adequada e de modo que a respectiva intercepgdo ndo
afecte a continuidade do espago publico ou impega as suas condi¢des
de circulagdo.

3 — Os lugares de estacionamento, devem por norma apresentar as
dimensodes de 2.50m x 5.00m, podendo os servigos municipais aceitar
outras solugdes mais adequadas ao desenho proposto.

Artigo 12°
Passeios

1 — Nas areas de acessos a estacionamentos o lancil deve ser ram-
pado, ndo afectando a continuidade do passeio publico.

2 — Nas areas de ligac@o entre a passadeira e o passeio ndo devem
existir sarjetas, o lancil deve ser rampado e ou o respectivo passeio deve
baixar a cota do pavimento da faixa de rodagem, em toda a extensdo
da passadeira. Esta area de ligagdo deve ser adequada a circulagdo de
pessoas de mobilidade condicionada.
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3 — As passadeiras que atravessam ilhotas de protec¢ao no meio das
faixas de rodagem ndo devem ter desniveis ou ressaltos superiores a 2cm,
mas tém de apresentar descontinuidade de textura no piso, permitindo
a orientacdo de pessoas invisuais.

4 — A seleccdo do tipo de material dos pavimentos deve ter em
considerag@o os aspectos técnicos como a drenagem, resisténcia e dura-
bilidade, bem como os aspectos de natureza estética e de envolvente.

5 — Os servigos municipais podem aceitar outras solu¢des desde que
devidamente justificadas.

Artigo 13°
Arborizacio e rega

1 — Sempre que seja prevista arborizagdo na zona dos passeios,
este deve ser acrescido na sua largura no minimo em 1.20m. Em al-
ternativa pode adoptar-se uma solucéo de arborizacédo intercalada com
estacionamento.

2 — As arvores devem ser alinhadas e instaladas em caldeiras. Os
servicos municipais poderdo aceitar outras solugdes, desde que devi-
damente justificadas.

3 — Os projectos de espacos exteriores publicos devem contemplar
um plano de rega. A rede de rega deve ser diferenciada da rede geral
de distribuigao.

4 — A rega deve ser automatica, sem prejuizo de outra solugao tec-
nicamente justificavel.

Artigo 14°
Vedagoes

1 — Nas vedagoes ndo ¢ permitida a utilizagdo de materiais tais como:
arame farpado, fragmento de vidro, etc.
2 — Os muros de vedacdo ndo poderdo exceder:

a) A altura de 1.50m em material opaco nos espagos rurais;
b) A altura de 1.20m em material opaco nos espagos urbanos.

3 — Acima das alturas estipuladas no nimero anterior, perfazendo
uma altura maxima de 2.00m, podera admitir-se outro tipo de protecgao,
desde que seja constituida por elementos vazados e seja garantido o seu
enquadramento urbanistico.

4 — Os muros de vedagdo terdo de respeitar um afastamento mi-
nimo de 1.20m a via publica, sendo este afastamento nivelado com a
referida via.

5 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, pa-
trimoniais ou urbanisticos, podem ser exigidas outras solugdes para as
vedagdes previstas neste artigo.

Artigo 15°
Esplanadas

1 — Ainstalagdo de equipamento destinado a exploracéo de esplana-
das deve garantir adequadas condigdes de circulagao e seguranca, pelo
que as mesas, cadeiras e guarda-sois deverdo ser colocados de modo a
garantirem um afastamento minimo de 1.50m relativamente ao extremo
do lancil do passeio e assegurar uma largura livre de passagem nunca
inferior a 1.20m relativamente a caldeiras de arvores, postes ou outro
mobiliario urbano, incluindo sinalética.

2 — Deve ser garantida uma faixa de 3.50m de largura quando exis-
tirem acessos a garagens.

3 — Aesplanada nao podera ocupar uma dimensao superior a largura
da frente do estabelecimento comercial que lhe d4 apoio, nem podera
interferir com o normal funcionamento de outras areas comerciais, salvo
em situa¢des devidamente autorizadas.

4 — A qualidade e o estado de conservagio do mobiliario da esplanada
devem ser adequados a dignificacdo do espago urbano.

Artigo 16°
Residuos Solidos Urbanos — RSU

1 — Os equipamentos de recolha selectiva de RSU devem ser norma-
lizados de acordo com o modelo adoptado pelos servigos municipais.

2 — As dimensdes minimas para a zona de instalagdo de recipientes
de RSU na via publica, sem prejuizo de outras solugdes devidamente
justificadas, sdo 1.50m x 6.00m (embaldo, vidrdo, papeldo e indife-
renciado).

3 — As areas destinadas a instalagdo de recipientes de RSU, devem
situar-se em locais estratégicos relativamente ao desenho urbano pro-
posto, sempre que possivel proximo duma boca-de-incéndio e duma
sarjeta.

4 — Nas areas destinadas a instalac@o de recipientes de RSU ¢ inter-
dita a ocupagdo do subsolo por qualquer infra-estrutura, nomeadamente,
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condutas de aguas (residuais, pluviais, abastecimento), cabos de teleco-
municagdes, electricidade ou gas.

5 — Outras disposigdes devem estar de acordo com o Regulamento
de Residuos Solidos do Municipio de Ponta do Sol.

Artigo 17°
Ligacdo a rede de esgoto municipal

1 — Nos locais onde exista rede de esgoto municipal em funciona-
mento, a concessdo da licenca de utilizagdo fica dependente da prévia
ligacdo do esgoto a rede publica, devendo o promotor assumir todos os
encargos de execucdo das infra-estruturas de ligacdo as redes gerais,
cumprindo com todas as indicagdes dos servigos camararios e reque-
rendo atempadamente a presenga dos técnicos da Camara Municipal
no local.

2 — O promotor também ¢ responsavel pela reposi¢do do pavimento
da via publica. Os servigos municipais poderao aceitar outras solugdes,
desde que devidamente justificadas e previamente definidas com os
técnicos da Camara Municipal.

CAPITULO III

Procedimentos e Situacoes Especiais

SECCAO1
Isengao de licenga ou autorizagao

Artigo 18°
Obras de conservagao

1 — Face ao disposto no artigo 2° do RJUE, sdo consideradas obras de
conservagao, as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes
existentes a data da sua construgao, reconstrugdo, ampliagao ou alteragéo,
designadamente as obras de restauro, reparagio e limpeza.

2 — Estas obras encontram-se isentas de licenga.

Artigo 19°
Obras de alterac¢io no interior de edificios

1 — De acordo com o artigo 6° do RJUE, as obras de alteragdo no
interior de edificios ndo classificados ou suas frac¢des, que ndo impli-
quem modificagdes da estrutura resistente dos edificios, das cérceas,
das fachadas e da forma dos telhados, estdo isentas de licenga, ficando
sujeitas ao regime de comunicagio prévia.

2 — A comunicagdo prévia deve ser instruida com os seguintes ele-
mentos:

a) Requerimento;

b) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

¢) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

d) Planta de localizagao a fornecer pelos servigos camararios, mediante
o0 pagamento duma taxa.

Artigo 20°
Operagio de destaque

1 — De acordo com o artigo 6° do RJUE, os actos que tenham por
efeito o destaque de uma unica parcela de prédio estdo isentos de licenga
ou autorizagao.

2 — Para a emissdo da certiddo do destaque, ¢ necessario entregar
os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

¢) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) Planta de localizagdo, extracto do PDM e planta das condicio-
nantes, a fornecer pelos servicos camararios, mediante o pagamento
duma taxa;

e) Termo de responsabilidade;

f) Peca desenhada — levantamento topografico a escala 1/500 ou
1/200, com a identificac@o dos limites e areas do prédio de origem, da
parcela a destacar e da parcela restante. Com a indicagdo do poligono de
implantagéo das edificagdes existentes e previstas, do uso das edificagdes
e das vias de acesso as parcelas resultantes do destaque.

3 — O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, assim como a emis-
sdo da certidao de aprovagdo do destaque, estdo sujeitos ao pagamento
das taxas fixadas no quadro II do anexo IV do presente regulamento.
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SECCAOTI
Dispensa de licenga ou autorizagao

Artigo 21°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as
obras de edificagdo ou demoli¢do que, pela sua natureza, forma, locali-
zacdo, impacto e dimenséo, sejam previamente comunicadas a8 Camara
Municipal e por esta sejam consideradas dispensadas de licenga ou de
autorizagdo, bem como da apresentagio de projecto de execugao previsto
no n.° 4 do artigo 80° do RJUE.

2 — Para efeitos do numero anterior, consideram-se obras de escassa
relevancia urbanistica:

a) As obras de edificacdo que ndo excedam 30m? de area bruta de
construgdo, nomeadamente: garagens, arrecadagdes, instalagdes sanita-
rias, cozinhas, sotdos e outros compartimentos de habitacao, alpendres,
churrascos, compartimentos para lixo ou gas, arranjos de logradouros,
tais como ajardinamento ¢ pavimentagdo, acessos automoveis, estufas
de jardim com caracter ndo industrial e abrigos para animais;

b) Os caminhos no interior de prédios, ou alteragdo dos existentes,
desde que cumulativamente, ndo impliquem alteragdo significativa da
morfologia dos solos, nem a construgdo de muros de suporte de terras
com altura superior a 2m e que ndo colidam com os parametros urba-
nisticos definidos no PDM;

¢) As obras de selagem, demoligdo e limpeza do interior das constru-
¢Oes abandonadas ou em que a demoligdo destas seja benéfica para a
saude e a seguranga publica e ou a salubridade das edifica¢des limitrofes;

d) Os muros de vedacdo que cumpram o artigo 14° deste regula-
mento;

e) Os muros de suporte de terras até uma altura de 2m, desde que nédo
alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes;

3 — As obras referidas na alinea a) do niimero anterior, podem ser
executadas em anexo ou contiguas a edificagao principal, sendo reque-
ridas uma vez em cada propriedade, de quatro em quatro anos.

4 — Todas as obras consideradas de escassa relevancia urbanistica,
nos termos dos numeros anteriores, devem salvaguardar a sua adequada
inser¢do no local, designadamente através das cores e materiais a utilizar,
devendo ser cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as constantes de plano municipal e plano especial de
ordenamento do territdrio e as normas técnicas de construcao.

Artigo 22°
Instrucao

1 — As obras referidas no artigo anterior, estdo sujeitas ao regime
de comunicagdo prévia.

2 — A comunicagdo das obras referidas na alinea @), com a.b.c. até Sm? e
nas alineas ¢), d), e), do numero 2 do artigo anterior, deve ser instruida com:

a) Requerimento;

b) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

¢) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) Planta de localizagao, extracto do PDM e planta das condicionantes
a fornecer pelos servigos camararios, mediante o pagamento duma taxa;

e) Fotografias elucidativas do local ¢ da 4rea envolvente, da obra a
realizar.

3 — A comunicagao das obras referidas na alinea a), com a.b.c. de
6m? até 30m? e na alinea b), do nimero 2 do artigo anterior, deve ser
instruida com:

a) Requerimento;

b) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

¢) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) Planta de localizagdo, extracto do PDM e planta das condicionantes,
a fornecer pelos servigos camararios, mediante o pagamento duma taxa;

e) Termo de responsabilidade;

f) Pecas desenhadas indispensaveis a identificacdo das obras ou tra-
balhos a realizar.

SECCAO 11T
Propriedade Horizontal
Artigo 23°
Edificado

1 — Quando o interessado pretender que o edificado fique sujeito
ao regime de propriedade horizontal, devera cumprir o estipulado nos
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artigos 1414° e seguintes do Codigo Civil, sem prejuizo da restante
legislagdao em vigor.

2 — Deve ser dada especial ateng@o a atribuicao adequada dos lugares
de estacionamento, conforme a tipologia de cada fracg¢do auténoma,
sendo que, nos fogos de tipologia TO, T1 e T2 ¢é obrigatdrio 0 minimo
de 1 estacionamento e a partir da tipologia T3 ¢ obrigatério o minimo
de 2 estacionamentos.

3 — Nos edificios de habitagdo colectiva:

a) E obrigatéria a existéncia de uma sala de condéminos, com area
igual ou superior a 10m?, devidamente iluminada e ventilada;

b) Deve existir um compartimento destinado a arrecadacéo de material de
limpeza dos espagos comuns, com acesso a partir dos mesmos. Esse compar-
timento deve possuir um ponto de luz, um ponto de dgua e um sumidouro;

c) Deve também ser prevista uma “casa de lixo”, com porta exterior
de dimensdes adequadas e facil acesso. Este compartimento devera
conter um ponto de luz, um ponto de agua e um sumidouro. Na fase de
projecto, o dono de obra deve contactar os servigos camararios, para
acordar as dimensdes desse compartimento.

Artigo 24°
Instrucao
1 — O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento de propriedade horizontal, com a descri¢do sumaria
do prédio, das fracgdes autdnomas, assim como, das partes comuns;

b) Pecas desenhadas esquematicas, em formato A4 (210x297mm) ou
A3 (210x 594mm), com a identificagao de todas as frac¢des autdnomas
e a delimitag@o de forma clara e precisa de cada frac¢@o e das zonas
comuns, de preferéncia diferenciadas por cores:

¢) Os demais elementos que o interessado considere necessarios para
a constitui¢do do edificio em propriedade horizontal.

2 — O requerimento referido na alinea a) do nimero anterior deve
conter as seguintes indicagdes:

a) Na descrigdo sumaria do prédio deve constar a informagao de
caracter geral, como por exemplo: a area da parcela, a area bruta de
construgdo, a area impermeabilizada, a area de cedéncia, etc;

b) Na descrigdo das frac¢des autonomas, deve ser discriminada a area
de pavimento afecta a cada tipo de utilizagao e a respectiva localizagao,
bem como o nimero de estacionamentos autorizados;

¢) Na descri¢do das partes comuns, deve ser discriminada a area de
pavimento afecta a cada tipo de utilizagdo e a respectiva localizagao.

Artigo 25°
Designacao das fraccdes e dos pisos

1 — As fracgdes serdo designadas pelas letras maiusculas do alfa-
beto.

2 — Os pisos dos edificios serfo designados de acordo com a se-
guinte regra:

a) Rés-do-chdo — corresponde ao piso cujo pavimento esta a cota da
via publica de acesso ou ao nivel mais aproximado da via;

b) Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos
com niveis diferentes, assume a designagdo de rés-do-chdo o piso no
qual se situe o acesso principal do edificio;

c¢) Caves — todos os pisos que se desenvolvam a niveis inferiores
ao rés-do-chdo, designando-se cada um deles por 1* cave, 2° cave, etc.
(no sentido descendente);

d) Andares — todos os pisos que se desenvolvam a niveis superiores
ao rés-do-chdo, designando-se cada um deles por 1° andar, 2° andar, etc.
(no sentido ascendente);

e) Agua-furtada ou s6tdo — qualquer piso resultante do aproveita-
mento habitavel do vao do telhado ou parte deste.

SECCAO IV
Ocupagao da via publica

Artigo 26°
Ambito e aplicacio

1 — A ocupagdo ou utilizagdo da via publica, com resguardos, ma-
teriais, equipamento, tapumes, amassadouros, andaimes, autobetonei-
ras e equipamento de bombagem de betdo, implica uma autorizagdo
camararia.

2 — O prazo de ocupagdo do espago publico por motivo de obras ndo
podera exceder o prazo fixado nas licengas ou autoriza¢des relativas as
obras a que se reportam.
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3 — Nos casos de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagao
ou que delas estejam isentas, a autorizagdo de ocupago do espago pu-
blico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, apds parecer
dos servigos municipais.

4 — A ocupagdo da via publica por motivos de obras, esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no quadro XVI do anexo IV do presente
regulamento.

5 — Quando da execug@o da obra possam resultar danos no espago
publico ocupado, devera ser prestada caug@o de valor a definir pelos
servigos municipais, em fungio da area a ocupar e do tipo de pavimento
ou do mobiliario urbano existente, de acordo com a férmula estipulada
no anexo III do presente regulamento.

Artigo 27°
Instrugao

1 — O requerimento a solicitar a autorizagao referida no artigo an-
terior, devera conter as seguintes indicagdes:

a) Area a ocupar;
b) Duragédo da ocupagdo;
¢) Descri¢ao dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

2 — O pedido devera também ser instruido, com planta a escala
1/100 ou superior, devidamente cotada e com a demarcag@o da area
a ocupar.

Artigo 28°
Obrigacdes inerentes a ocupacio

1 — A ocupagdo da via publica devera ser devidamente sinalizada de
forma a evitar acidentes pessoais e materiais.

2 — Na execugdo da obra ¢ obrigatoria a adopgdo de todas as medi-
das de precaucao e disposigdes necessarias para garantir as condi¢des
normais do transito na via publica, a seguranga dos trabalhadores e do
publico, evitando também danos materiais que possam afectar os bens
do dominio publico e particular.

3 — Sempre que a instalag@o de tapumes ou outros obstaculos, elimine
a possibilidade de circulagdo pelos passeios existentes, devera ser garan-
tido um passadigo pedonal, sinalizado e protegido, com a largura minima
de 1.20m e quando se justifique, dotado de iluminagao artificial.

4 — Apos a conclusdo da obra ou dos trabalhos, todos os materiais
existentes, bem como os detritos, devem ser retirados, devendo o dono
de obra responder pela reposi¢do dos pavimentos, sinalizagdo, candeeiros
de iluminagédo publica ou qualquer outro mobiliario urbano, que tiverem
sido danificados no decurso da obra.

5 — A emissdo da licenca ou autorizag@o de utilizagdo, ou a re-
cepcdo provisoria das obras de urbanizag@o, salvo casos previstos na
legislagdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos niumeros
anteriores.

Artigo 29°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construg@o e de reparagdo em fachadas
confinantes com a via publica, ¢ obrigatdria a colocag@o de tapumes.

2 — Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com
desenho e execu¢ao cuidada.

3 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras,
bem como o amassadouro e depodsito de entulhos, ficardo situados no
interior do tapume, sendo expressamente proibido utilizar para tal, o
espaco exterior a0 mesmo.

4 — Nas ruas onde existam bocas-de-incéndio, os tapumes serao
construidos por forma a que as mesmas fiquem completamente aces-
siveis da via publica.

Artigo 30°

Balizamento

1 — Quando ndo seja possivel a colocagao de tapumes, € obrigatorio
o0 balizamento da zona de trabalho que ocupa a via publica.

2 — O balizamento deve ser feito através de material adequado,
devidamente sinalizado, a titulo exemplificativo sdo de mencionar, os
cones € as barreiras amoviveis, como formas de balizamento.

Artigo 31°

Andaimes

1 — Na montagem dos andaimes serdo observadas as regras de se-
guranga previstas nos regulamentos e na legislagdo em vigor sobre esta
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matéria, devendo ser apresentada a competente declaragao de responsa-
bilidade do técnico, sempre que o andaime ultrapasse os 7m.

2 — Na montagem de andaimes confinantes com a via publica ¢
obrigatoria a colocagdo de resguardos, que evitem a queda de poeiras e
outros materiais fora da zona dos mesmos.

Artigo 32°
Amassadouros e depositos

1 — A instalag@o sobre a via publica de amassadouros e depodsitos de
entulho ou materiais, s6 podera ser autorizada em casos especiais, ple-
namente justificados, ou quando for dispensada a instalag@o de tapumes,
em todo o caso, desde que a largura da rua e o seu transito o permitam
€ sempre junto da respectiva obra.

2 — E expressamente proibida a preparagdo de argamassas directa-
mente sobre a via publica, sendo obrigatorio o uso de estrados ou de
outros recipientes apropriados, por forma a evitar quaisquer prejuizos
ou falta de limpeza dos arruamentos.

3 — Os entulhos e materiais depositados, devem ser colocados em
recipientes que permitam o seu transporte, sendo removidos diariamente,
para o interior da obra.

4 — Quando a execugdo da obra provoque entulhos que devam ser
langados do alto, sé-lo-8o por meio de condutas fechadas, directamente
para um deposito, igualmente fechado.

Artigo 33°
Cargas e descargas

1 — A ocupagao da via publica com cargas e descargas de materiais,
necessarios a realizagdo das obras, s6 ¢ permitida durante as horas de
menor intensidade de trafego e no mais curto espago de tempo.

2 — A colocacdo de contentores na via publica ou o deposito de
materiais fora da zona vedada do estaleiro, s6 é permitida para efeitos
de carga e descarga, devendo sempre serem salvaguardadas as neces-
sarias condi¢des de seguranca, de modo a ndo prejudicar a circulagdo
de pedes e viaturas.

3 — E permitida a ocupac@o da via publica com autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betona-
gem, pelo periodo de tempo estritamente necessario. Sempre que esta
actividade crie transtornos ao transito, o dono de obra deve recorrer as
entidades policiais para assegurarem a sua disciplina.

4 — Imediatamente ap0s as cargas e descargas de materiais e entulhos,
¢ obrigatoria a limpeza da via publica.

SECCAOV
Outras Situagoes

Artigo 34°
Certidao anterior a 1951

1 — Para as edifica¢des construidas antes de 1951, o pedido de li-
cenga ou autorizacdo de utilizacdo, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do Cartdo de Contribuinte;

¢) Certidao de teor matricial ou outro documento comprovativo da
legitimidade do requerente, que ateste a antiguidade do imovel,

d) Planta de localizagdo a fornecer pelos servigos camararios, mediante
o0 pagamento duma taxa.

Artigo 35°
Impacto semelhante a um loteamento

1 — Para os efeitos de aplicagdo do niimero 5, do artigo 57°, do RJUE,
considera-se gerador de um impacto semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer edificacdo que disponha de mais de duas caixas de
escadas de acesso comum a frac¢des ou unidades de ocupagao;

b) Toda e qualquer edificagdo que disponha de 10 ou mais fracgdes;

¢) Todas aquelas edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis
de servigo nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

2 — As operagdes de edificagdo, abrangidas pelo disposto no niimero
anterior, devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos ver-
des e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos,
estabelecidos de acordo com a legislagdo em vigor.
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Artigo 36°
Dispensa de discussio piiblica

Nos termos do artigo 22°, do RJUE, ficam dispensadas de discussdo publica
as operagdes de loteamento que nao excedam nenhum dos seguintes limites:

a)4 Ha;
b) 100 fogos;
¢) 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.
Artigo 37°

Telas finais

Para efeitos do preceituado no niimero 4, do artigo 128° do RJUE, o
requerimento de licenga ou autorizagdo de utilizagdo deve ser instruido
com as telas finais do projecto de arquitectura e com as telas finais dos
projectos de especialidades que, em fun¢ao das alteragdes efectuadas em
obra, se justifiquem.

CAPITULO IV
Deveres e Incompatibilidades

Artigo 38°
Deveres dos donos de obra

1 — O titular do alvara de licenga de obras, o director técnico da obra ou
quem esteja mandatado para esse efeito pelo dono de obra, ou qualquer pessoa
que execute trabalhos na obra, encontra-se obrigado a facultar aos agentes
da fiscalizagdo municipal, devidamente identificados, o acesso a obra, bem
como a prestar todas as informagdes solicitadas, incluindo a consulta de do-
cumentacdo que se prenda com o exercicio das suas fungdes de fiscalizagao.

2 — Os donos de obra ou seus representantes, os autores dos projec-
tos, os directores técnicos da obra ou quem esteja mandatado para esse
efeito pelo dono de obra e os empreiteiros, sdo responsaveis, nos termos
da lei civil, por danos causados ao Municipio ou a terceiros, que sejam
provocados por erros, acgdes ou omissdes decorrentes da sua intervengao
no projecto ou na obra.

Artigo 39°

Incompatibilidades dos funcionarios

Incorrem em responsabilidade disciplinar, os funcionarios da Camara
Municipal, em exercicio das suas fungdes, que tenham qualquer interven-
¢do, na elaboragdo de projectos; na associagdo a técnicos, construtores ou
fornecedores de materiais; na representacao de empresas relacionadas com
a promogao e concretizagdo de obras, que estejam subordinadas a jurisdi¢io
da Camara Municipal.

CAPITULO V

Taxas

SECCAOT
Isengao e redugéo de taxas

Artigo 40°
Isencao

1 — Estao isentas do pagamento das taxas previstas no presente
regulamento:

a) As entidades referidas no artigo 12°, da lei n.° 2/2007, de 15 de
Janeiro (Lei das Finangas Locais);

b) As pessoas colectivas de direito publico ou de direito privado as
quais a lei confira tal isengao;

¢) As empresas que se instalem no Parque Empresarial dos Canhas;

d) As obras em edificios classificados e em edificios de interesse
patrimonial, inseridos em zonas protegidas nos respectivos planos mu-
nicipais ou em instrumentos equivalentes;

e) As obras realizadas ao abrigo do Programa de Recuperagio de Iméveis
Degradados (PRID).

Artigo 41°

Reducio

1 — As taxas referidas no presente regulamento, sdo reduzidas em
25 %, para:

a) Pessoas colectivas de utilidade publica, entidades publicas ou pri-
vadas, colectivas ou singulares, que na area do Municipio prosseguem
fins de relevante interesse publico;
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b) Os casais jovens portadores do cartdo jovem municipal, com ida-
des até 30 anos, inclusive (média das idades), desde que residentes no
Concelho, sem primeira habitagdo, por uma tnica vez;

¢) As pessoas a quem seja reconhecida insuficiéncia economica.

2 — Beneficiam de uma redu¢do de 50 %, nas taxas referidas no
presente regulamento, as obras comparticipadas por programas publicos
de apoio a promogao de habitagdo no Concelho.

3 — E igualmente concedida uma redugdo de 75 %, nas taxas referidas
no presente regulamento, as operagdes de loteamento, sob a forma de
emparcelamento ou reparcelamento em que ndo haja aumento do n.’ de
lotes, que se traduzam nas seguintes tipologias: moradia unifamiliar ou
moradia geminada.

4 — A Camara Municipal apreciara o pedido ¢ a documentagéo en-
tregue, decidindo em conformidade.

SECCAO II
Obras de edificagao

Artigo 42°
Alvara de obras de edifica¢do

A emissdo de alvara de licenciamento ou de autorizagdo para obras
de construgdo, reconstrugdo, ampliagao ou alteragdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro III do anexo IV do presente regu-
lamento, variando esta consoante a a.b.c., 0 uso a que a obra se destina
e o prazo de execugdo.

Artigo 43°

Alvara de outras obras de edificacao ou demolicao

1 — A emissao de alvara de licenciamento ou de autorizagao para outras
obras, ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro IV do anexo IV do presente regula-
mento, variando esta em fungfo da a.b.c. e do respectivo prazo de execugao.

2 — A demoligdo de edificios e outras construgdes, quando ndo inte-
grada em procedimento de licenciamento ou autorizagio, ndo conside-
rada de escassa relevancia, esta também sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro IV do anexo IV do presente regulamento.

SECCAO III

Loteamentos e obras de urbanizagéao

Artigo 44°
Alvara de operacdes de loteamento

1 — A emissao do alvara de licenciamento ou de autorizagdo de
operagdes de loteamento, esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no
quadro V do anexo IV do presente regulamento, sendo esta composta por
uma parte fixa e por outra variavel em fung¢do do nimero de lotes, fogos
e unidades de ocupagio, previstos nessa operagao urbanistica.

2 — No caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autori-
zacao de operagdes de loteamento, resultante da alteracdo que titule um
aumento do niimero de lotes, fogos ou unidades de ocupagio, ¢ também
devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma apenas
sobre 0 aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenciamento ou de
autorizag@o de operagdes de loteamento, esta igualmente sujeito ao
pagamento da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Artigo 45°
Alvara de obras de urbanizacio

1 — A emissdo do alvara de licenciamento ou de autorizacao de obras
de urbanizagao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VI do
anexo IV do presente regulamento, sendo esta composta por uma parte
fixa e por outra variavel em funcdo do prazo de execucdo e do tipo de
infra-estruturas previstas para essa operagao urbanistica.

2 — Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagio de obras
de urbanizagio esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no
numero anterior, incidindo apenas sobre o aumento autorizado.

Artigo 46°

Alvara de operagoes de loteamento e de obras de urbanizacio

1 — Nos casos referidos no artigo 3° do RJUE, a emissdo do alvara
de operagdes de loteamento e de obras de urbanizagio esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro VII do anexo IV do presente regu-
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lamento, sendo esta composta por uma parte fixa e por outra variavel
em fungdo do numero de lotes, fogos, unidades de ocupagio e prazos
de execugdo, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autori-
zagdo de operagdes de loteamento e de obras de urbanizacgo, que titule o
aumento do niimero de fogos ou de lotes, ¢ também devida a taxa referida
no numero anterior, incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de
operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo estd igualmente sujeito
ao pagamento da taxa referida no n.° 1 deste artigo.

Artigo 47°
Recepcao de obras de urbanizagio

Os autos de recepgao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagéo
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro VIII do anexo IV
do presente regulamento.

SECCAO IV

Realizagao, reforgo e manutengcao
de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 48°

Ambito e Aplicagio

1 — A taxa de realiza¢do, manutengdo e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas é devida quer nas operagdes de loteamento, quer em obras
de construgao sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo
de encargos publicos de realizag@o, manutengao e reforgo das infra-
-estruturas e servigos gerais do Municipio.

2 — Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de construcao,
ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior, se as mesmas ja
tiverem sido pagas previamente, aquando do licenciamento ou autoriza-
¢do da correspondente operagdo de loteamento e urbanizagéo.

3 — Ataxareferidanon.® 1 deste artigo tem, por finalidade, compen-
sar pecuniariamente o Municipio, dos encargos resultantes da realizagéo
de novas infra-estruturas urbanisticas ou alteragdo das existentes, em
consequéncia da sobrecarga derivada da construgdo de novos alojamentos
e instalagdo de actividades no Concelho.

4 — Séo consideradas infra-estruturas urbanisticas:

a) — A execugdo dos trabalhos de construgdo, ampliagdo ou reparacao
da rede viaria municipal;

b) — A construgdo, ampliacdo e reparagao de redes de drenagem, de
esgotos domésticos e de colectores pluviais, bem como os respectivos
elementos depuradores;

¢) — A construgdo, ampliagdo e reparagdo de redes de abastecimento
de agua domiciliaria;

d) — A construgdo, ampliagdo e reforgo de estagdes de tratamento
de lixos, bem como todo o equipamento envolvido na sua recolha,
transporte € tratamento;

e) — A execugdo de trabalhos de urbanizag@o inerentes a equipa-
mentos urbanos, respectivamente parques de estacionamento, passeios,
espagos livres e arborizados;

f) — A aquisigdo de terrenos destinados a construgao de equipamentos
sociais e infra-estruturas;

g) — A construgdo, ampliagdo e reparagdo de equipamentos colectivos
que sejam da competéncia do Municipio.

5 — Nao sdo incidentes da taxa de urbanizacao as areas ja construidas
nos lotes.
Artigo 49°

Cilculo da taxa municipal de urbanizacao

A taxa de realizagdo, manutengao e refor¢o de infra-estruturas urba-
nisticas, ¢ fixada para cada unidade territorial em funcéo dos usos, das
tipologias das edificagoes, da densidade média e do valor do terreno
urbanizado, de acordo com a féormula definida no anexo I do presente
regulamento.

SECCAOV
Utilizagdo das edificagoes
Artigo 50°

Alvara de utilizacio

1 — Nos casos referidos nas alineas e) do numero 2 e f) do niimero
3, do artigo 4° do RJUE, a emissdo do alvara esta sujeita ao pagamento
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de um montante, fixado em fungdo do niimero de fogos ou unidades de
ocupago € seus anexos.

2 — Ao montante referido no nimero anterior, acrescera o valor
determinado em fun¢do do nimero de metros quadrados dos fogos,
unidades de ocupagdo e seus anexos, cuja utilizagdo ou sua alteragdo
seja requerida.

3 — Os valores referidos nos numeros anteriores sao fixados no
quadro IX do anexo IV do presente regulamento.

Artigo 51°
Alvara de utilizacdes previstas em legislacio especifica

A emissdo do alvara de licenciamento ou de autorizago de utiliza-
¢a0 ¢ suas alteragdes, relativas nomeadamente, a estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares,
estabelecimentos de servigos, bem como os estabelecimentos hoteleiros
e meios complementares de alojamento turistico, estd sujeita ao paga-
mento da taxa fixada no quadro X do anexo IV do presente regulamento,
variando esta em fung¢do da a.b.c e do niimero de estabelecimentos.

SECCAO VI
Trabalhos de remodelagao de terrenos

Artigo 52°
Alvara de trabalhos de remodelacio de terrenos

A emissdo do alvara de trabalhos de remodelagdo de terrenos, tal
como se encontram definidos na alinea /) do artigo 2° do RJUE, esta
sujeita a0 pagamento da taxa fixada no quadro XI do anexo IV do pre-
sente regulamento, sendo esta determinada em fungdo da area onde se
desenvolve a operagdo urbanistica.

SECCAO VII
Situagdes especiais

Artigo 53°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenciamento, nos casos de deferimento tacito
do pedido de operagdes urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa
que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 54°
Alvara de licenga parcial de obras

A emissdo do alvara de licenga parcial de obras, na situacdo referida
no n.° 7 do artigo 23° do RJUE, est4 sujeita a pagamento da taxa fixada
no quadro XII do anexo IV do presente regulamento.

Artigo 55°
Execucio por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugédo por fases, nas
situagdes referidas nos artigos 56° ¢ 59° do RJUE, a cada fase corres-
pondera um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no
anexo IV do presente regulamento.

2 — Na fixagdo das taxas ter-se-a em consideragéo, a obra ou as obras
a que se refere a fase ou aditamento.

3 — Na determinagdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido
nos artigos 42° e 45°, consoante se trate, respectivamente, da emissdo
de alvara de obras de edifica¢do ou da emissdo de alvara de obras de
urbanizagio.

Artigo 56°

Prorrogacio do prazo de execuciio

Nas situagdes referidas no n.° 3 do artigo 53° e no n.° 5 do artigo 58°
do RJUE, quando a obra se encontre em fase de acabamentos, a con-
cessdo de nova prorrogagdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no quadro XIII do anexo IV do presente regulamento, estabelecida de
acordo com o seu prazo.

Artigo 57°

Renovacgao

Nos casos referidos no artigo 72° do RJUE, a emissdo do alvara resul-
tante de renovagao da licenga ou autorizagao esta sujeita ao pagamento
da taxa prevista para a emissdo do alvara caducado.
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Artigo 58°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88° do RJUE e na regularizagio de
pré-existéncias, a concessdo de licenca especial para conclusdo de obra
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro XIV do anexo IV do
presente regulamento, estabelecida de acordo com o seu prazo.

Artigo 59°
Realizacio de vistorias

A realizagdo de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no quadro XV do anexo IV do presente regulamento.

Artigo 60°
Reclamacgdes contra terceiros

1 — As reclamagoes so serdo aceites, quando realizadas por escrito e
forem acompanhadas da respectiva planta de localizagao.

2 — A deslocacdo ao local, realizada pelos servigos municipais, como
resultado das reclamagdes de terceiros, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no quadro XV do anexo IV do presente regulamento.

Artigo 61.°
Assuntos Administrativos

Os actos e as operagdes de natureza administrativa, a praticar no am-
bito das operagdes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no quadro XVII do anexo IV do presente regulamento.

CAPITULO VI
Compensagoes

Artigo 62°
Ambito e aplicacdo

1 — Os interessados na realizag@o de operagdes de loteamento, cedem
gratuitamente a Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos ver-
des publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas
urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga ou autorizagdo de lote-
amento, devam integrar o dominio publico municipal, integragdo essa
que se fard automaticamente com a emissao do alvara.

2 — Face ao disposto nos artigos 43° ¢ 57° do RJUE, os pedidos de
licenciamento ou autorizagdo de obras de edificagdo, quando respeitem
a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, que determinem
em termos urbanisticos, impactes semelhantes aos de uma operagao de
loteamento, devem prever areas destinadas a implantagao de espagos ver-
des e de utilizagao colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Artigo 63°
Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizag¢do de qualquer equipamento
ou espacgos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacdo
ao Municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em numerario ou em espécie
através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios
rasticos.

3 — No pagamento da compensa¢do em numerdrio, beneficiam de
uma redugdo de 75 %, as operacdes de loteamento, sob a forma de
emparcelamento ou reparcelamento em que nao haja aumento do n.° de
lotes, que se traduzam nas seguintes tipologias: moradia unifamiliar ou
moradia geminada.

Artigo 64°

Calculo do valor da compensacio em numerario
O valor em numerario da compensacdo a pagar ao Municipio, sera
determinado de acordo com a formula definida no anexo II do presente
regulamento.
Artigo 65°
Compensacio em Espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensagéo a pagar,
caso o interessado opte por realizar esse pagamento em espécie, havera
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lugar a avaliacd@o dos terrenos ou imoveis a ceder ao Municipio e o seu
valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissao serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verifiquem diferencgas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compensacédo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo
entregue pelo Municipio.

3 — Se o valor proposto no relatorio final da comissao referida no
n.° 1 deste artigo, ndo for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor
da operacdo urbanistica, recorrer-se-a4 a uma comissao arbitral, que sera
constituida nos termos do artigo 118° do RJUE.

CAPITULO VII
Caucoes

Artigo 66°
Ambito e aplicacio

1 — A Camara Municipal pode determinar a apresentagao de caugéo,
na execugdo de obras de urbaniza¢do, na execugdo de trabalhos de
demolicdo, escavagdo e contengdo periférica, bem como quando seja
previsivel a necessidade de reparagao de danos causados no patrimoénio
municipal.

2 — A caugdo ¢ prestada, por acordo das partes, mediante garantia
bancaria, depdsito ou seguro-caugao, a favor da Camara Municipal.

Artigo 67°
Obras de urbanizacao

1 — Nos termos do artigo 54° do RJUE, o requerente presta caugao
destinada a garantir a boa e regular execug@o das obras de urbaniza-
¢ao.

2 — De acordo com o artigo 25° do RJUE, quando a operagao urba-
nistica, constituir, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel
para as infra-estruturas ou servigos gerais existentes, o requerente deve
prestar caugdo adequada, beneficiando duma redugédo de 50 % das taxas
por realizag¢do de infra-estruturas urbanisticas.

3 — O requerente deve apresentar a caugao referida nos nimeros ante-
riores, aquando do levantamento da licenga ou autorizagdo, no montante
do valor dos orgamentos para a execugao dos projectos das obras, valor
esse que podera ser acrescido de 5 %, caso se mostre necessario aplicar
o disposto nos artigos 84° ¢ 85° do RJUE.

Artigo 68°
Demolicio, escavacio e contengio periférica

1 — De acordo com o disposto no artigo 81° do RJUE, no procedi-
mento de licenciamento ou autoriza¢do, pode o Presidente da Camara,
apedido do interessado, permitir a execugdo de trabalhos de demoli¢do
ou de escavagdio e contengdo periférica, se for prestada caugdo para
a reposi¢ao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do
inicio dos trabalhos.

2 — A estimativa dos trabalhos de reposi¢do do terreno deve ser
apresentada por técnico habilitado, comprovado pelo respectivo termo
de responsabilidade.

3 — Para a prestagdo da caucdo referida no nimero 6 do artigo 23°
do RJUE, relativa a aprovacdo da licenga parcial para construgdo da
estrutura, devem ser apresentados os documentos referidos no nimero
anterior, com as necessarias adaptacdes.

Artigo 69°
Danos causados no patriménio municipal

1 — Face ao exposto no artigo 86° do RJUE, o requerente fica obrigado
areparagdo de quaisquer estragos que tenha causado em infra-estruturas
e equipamentos publicos, no decorrer da execugao dos trabalhos, sendo
esta reparacdo, condigdo para a emissao do alvara de licenga ou autori-
zagdo de utilizagao, salvo quando seja prestada caugdo.
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2 — O montante da caug¢ao referida no nimero anterior, sera de um
valor correspondente as infra-estruturas publicas existentes na area a
ocupar, designadamente, a faixa de rodagem, lancis, passeios, redes
subterraneas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais
e pluviais, sendo tal valor calculado com base na formula definida no
anexo III do presente regulamento.

CAPITULO VIII
Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 70°
Agravamento

As operagdes urbanisticas realizadas sem licenga ou autorizagdo
ou que nos termos do anexo IV do presente regulamento, devessem
ter pago taxas, ficam sujeitas a instauracdo do respectivo processo de
contra-ordenagao.

Artigo 71°
Erros na Liquidacao

1 — Verificando-se que na liquidacdo das taxas, compensagdes ou
caugdes, se cometeram erros ou omissdes imputaveis aos servigos cama-
rarios e dos quais tenha resultado prejuizo para o Municipio, promover-
-se-a de imediato a liquidacéo adicional, desde que ndo tenha decorrido
mais de um ano sobre o seu pagamento.

2 — O devedor sera notificado por mandado ou via postal para no
prazo de 15 dias pagar a diferenga, sob pena de, ndo o fazendo, se pro-
ceder a cobranga coerciva, com juros de mora.

3 — Danotificagdo deverdo constar os fundamentos da liquidagdo
adicional, o montante, o prazo de pagamento e ainda a adverténcia
de que o ndo pagamento no prazo fixado implicara a cobranga co-
erciva.

4 — Nao serdo cobradas as liquidag¢des inferiores a €10.

5 — Quando tenha sido liquidada quantia superior a devida, por erro
dos servigos camararios, de valor superior ao estabelecido no numero
anterior, devera a Cdmara promover oficiosamente ou a pedido do in-
teressado a devolugdo da importancia paga em excesso, desde que nio
tenha decorrido mais de um ano sobre o seu pagamento.

6 — O comportamento doloso no fornecimento de elementos pelos
interessados para liquidago das taxas que ocasione a cobranga de impor-
tancias inferiores as efectivamente devidas constitui contra-ordenagéo,
punivel com coima graduada entre os valores de meio salario e de dez
salarios minimos nacionais, sem prejuizo da liquidacdo adicional e do
eventual procedimento criminal.
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Artigo 72°
Actualizacao

As taxas previstas no anexo IV do presente regulamento, serdo actu-
alizadas anualmente, aplicando um aumento igual ao valor da inflagdo
do ano transacto.

Artigo 73°

Duvidas e Omissoes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacao e aplicagao
do presente regulamento que ndo possam ser resolvidos pelo recurso
aos critérios legais de interpretacdo e integragdo de lacunas serdo sub-
metidos a decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na
lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela
lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 74°

Revogacdes

Com a entrada em vigor do presente regulamento ficam revogadas
as disposi¢des regulamentares, posturas ou normas internas deste Mu-
nicipio que disponham sobre as mesmas matérias e com este estejam
em contradigdo.

Artigo 75°

Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia imediatamente a seguir
ao da sua publicac@o no Didrio da Republica.

ANEXO I

Calculo da taxa municipal de urbanizagao
TMU (€) = TMU’ (€) * Fc

Em que:

a) TMU (€) — Valor em euros da taxa devida ao Municipio pela
realizag@o, manutengao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas;

b) TMU’ (€) — Valor em euros da taxa municipal de urbanizacao,
onde se assume que ndo existem cedéncias ao Municipio (Ac (m?) = 0).
Calcula-se em funcdo da seguinte formula:

TMU’ (€) = W * [A (m?) * K] * C (€/m?)

Onde:

W=WI1 * W2 * W3 — Produto das variaveis de gestdo urbanistica
estipuladas no PDM, de acordo com o seguinte:
W1 — Coeficiente em fungéo do ordenamento do territorio:

Tipologias de construgao

indice Valores

Ab.c. de Construgdo de W1

Habitagfo unifamiliar. . . ........... .. At 150m? ... ... ... IC>1 0,06
0,5<IC<l1 0,04

1C<0,5 0,03

Acimade 150 m*.............. IC>1 0,07

0,5<IC<1 0,05

1C<0,5 0,04

Edificios colectivos destinados a habitagdo, comércio, escritdrios, servicos, arma- | Para qualquerarea ............. 1C>1 0,09
z¢éns, indlstrias ou quaisquer outras actividades. 0,5<IC<1 0,06
1C<0,5 0,05

Armazéns ou industrias em edificios do tipo industrial. . .............

IC> 0,6 0,06
0,3<IC<0,6 | 0,04
1C<0,3 0,03

Para qualquer drea .............

Nota: Estes coeficientes sdo uma estimativa em fungdo do custo
por habitante infra-estruturado e deverdo ser aplicados consoante os
objectivos de gestdo urbanistica.

W2 — Coeficiente em fungao da localizagao:
W2 = 0,6 — Dentro dos limites urbanos e ou zonas com IC>0.5;

W2 =1— Fora dos limites urbanos ¢ ou zonas com 1C<0,5;
W2 = | — Infra-estruturas urbanisticas ja executadas.

Nota: Procura-se promover a construgio a efectuar dentro dos limites
urbanos, dotada geralmente de todas as infra-estruturas urbanisticas,
particularmente distribui¢ao de agua e de rede de esgotos (40 % do custo
total das infra-estruturas).
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W3 — Coeficiente em fungdo da incidéncia das infra-estruturas:

W3 =1 — nio faz infra-estruturas locais;

W3 = 0,9 — vai captar agua a rede geral de abastecimento de agua
(D)

W3 = 0,7 — faz captagdo propria e tratamento de agua (2);

W3 = 0,8 — vai deitar esgotos ndo tratados a rede geral de esgotos

3
W3 = 0,6 — faz ETAR propria e ou vai deitar esgotos tratados na
rede geral (4);

W3 = 0,9 — vai deitar esgotos tratados na linha de agua (5);
W3 =0,7— quando (1)+(3);
W3 = 0,6 — quando (1)+(4);
W3 =0,8 — quando (1)+(5);
W3 = 0,6 — quando (2)+(3);
W3 =0,5— quando (2)+(4);
W3 = 0,6 — quando (2)+(5).

Nota: Algumas das infra-estruturas urbanisticas poderéo ficar a cargo
do promotor. O custo da distribui¢do de agua e da rede de esgotos, relati-
vamente ao total, comportam 10 % e 20 %, respectivamente. Pretende-se
rentabilizar a0 maximo as infra-estruturas ja existentes, este coeficiente
deve jogar inversamente e ser tanto menor quanto maior for o nimero
de infra-estruturas existentes.

A (m*) — Superficie total de pavimentos previstos na operacio, em
metros quadrados.

K — Coeficiente em funcdo do tipo de fogo e ou utilizagdo, que
traduz o peso do custo da realizacdo de infra-estruturas no total dos
custos da construgao:

K = 0,09/2 — para habitacdes unifamiliares com a.b.c. <200m?;

K = 0,11/2 — para habita¢des unifamiliares com a.b.c. > 200 m?;

K = 0,09 — para habita¢des com tipologia TO ¢ T1;

K =0,11 — para habitagdes com tipologia T2;

K = 0,13 — para habitagdes com tipologia T3 ou superior e outras;

K = 0,03 — para industria ou agricultura.

C (€/m?) — Valor do metro quadrado padrio de construgio civil,
fixado por decreto regulamentar regional, ao abrigo do artigo 5° do
Decreto Legislativo Regional n.° 8/84/M, de 29 de Junho.

Nota: Na industria e na agricultura, considerar este valor reduzido
em 40 %.

¢) Fc — Factor de cedéncia de areas ao dominio publico, dado por:
Fc=1—[Ac (m? * PT (€/m?) / TMU’ (€)], 0 <Fc <1

Em que:

Ac (m?) — Area de cedéncia;

PT (€/m?) — Valor do metro quadrado de terreno urbanizado, calcu-
lado através da seguinte formula:

PT (€/m?) = 0,01 * HT4 (€) * DM (fogo/ha) / 10000

HT4 (€) = 105 * C (€/m?) custo padrio de uma habitacio T4 (4rea
bruta minima segundo o RGEU ¢ de 105m?).

DM (fogo/ha) — densidade média em fogos/hectare do terreno su-
jeito a operagdo de loteamento, deve ser calculada tomando por base a
area de terreno livre de cedéncias (estradas, espagos verdes, areas ndo
edificadas, etc.)

ANEXO 11

Calculo do valor da compensagao em numerario
C=Cl+C2

Em que:

C — Valor, em euros, do montante total da compensagdo devida ao
Municipio;

C1 — Valor, em euros, da compensagao devida ao Municipio quando
ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo colectiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local;

C2 — Valor, em euros, da compensagao devida ao Municipio quando o
prédio ja se encontre servido pelas infra-estruturas referidas na alinea /)
do artigo 2° do RJUE.

a) O calculo do valor de C1 resulta da aplica¢do da seguinte for-
mula:

C1 (€)=Kl * Al (m?) * PT (€/m?)

Em que:
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K1 — Factor variavel em fungdo do indice de construgao previsto,
de acordo com o definido no Regulamento do PDM, de acordo com os
seguintes valores:

K1 =0,46 para IC>1;

K1 = 0,34 para 0,5<IC<1;

K1 =0,25 para IC <0,5.

Al (m* — Valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte
das areas que deveriam ser cedidas para espagos verdes e de utiliza-
¢do colectiva, bem como para a instalagdo de equipamentos publicos,
calculado de acordo com os pardmetros actualmente aplicaveis pelo
Regulamento do PDM;

PT (€/m?) — valor aproximado, em euros, do metro quadrado de
terreno urbanizado, de acordo com a alinea c) do anexo 1.

b) Calculo do valor de C2, em euros, quando a operagdo de loteamento
preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem serviddes e
acessibilidades directas para o(s) arruamento(s) existente(s), devidamente
pavimentado(s) e infra-estruturado(s), sera devida uma compensagio a
pagar ao Municipio, que resulta da seguinte formula:

C2 (€)=K2 * K3 * A2 (m?) * PT (€/m?)

Em que:

K2 — 0,10 * nimero de fogos e de outras unidades de ocupacdo,
previstas para o loteamento e cujas edifica¢des criem serviddes ou aces-
sibilidades directas para o(s) arruamento(s) existente(s), devidamente
pavimentado(s) e infra-estruturado(s), no todo ou em parte;

K3 —0,03 + 0,02 * numero de infra-estruturas existentes no(s)
arruamento(s) acima referido(s), de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminagao publica;
Rede de telefones e ou de gas.

A2 (m?) — superficie determinada pelo comprimento das linhas de
confrontacdo dos arruamentos com o prédio a lotear, multiplicado pelas
suas distancias ao eixo dessas vias;

ANEXO III

Calculo da caugao por danos causados
no patriménio municipal

C(€)=A*B*(N+E+Ve/250) * L*2/3*U

Em que:

C (€) — valor da caugdo destinada a garantir a reparagdo dos danos
causados no patrimoénio municipal.

A — Coeficiente em fungdo do tipo de arruamento de acesso ao lote
ou parcela de terreno a construir:

Estrada/arruamento:

Pavimentado=1,00;

Nao pavimentado=0,50.

Becos e veredas (sem acesso automoével) = 0,0.

B — Coeficiente de Cedéncia:

Ha cedéncia de terreno ao Municipio — 0,05;
Naio ha cedéncia — 1,00.

N — Coeficiente em funcdo da localiza¢do da obra nas zonas do
PDM:

Zonas de habitacao dispersa e a recuperar — 0,50;
Zonas habitacionais de expansio e colmatagem — 0,75;
Outras zonas dentro dos espagos urbanos — 1,00.

E — Coeficiente em fungido do volume da obra (Vo):

Vo<500m*® — 0,25;

501<Vo<1000m’> — 0,35;

1000<Vo<2000m> — 0,75;

Vo>2000m* — 1,00.

Ve — Volume de escavag@o em metros cubicos.

L — Largura méaxima de escavagdo em metros lineares, sendo maior
ou igual a 6m.

U — Valor do metro quadrado padrio de construgéo civil definido no
decreto regulamentar regional publicado de acordo com o artigo 5.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 8/84/M, de 29 de Junho.
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ANEXO IV

Didrio da Republica, 2. série— N.° 18 — 25 de Janeiro de 2008

Valor
(euros)
Taxa devida pelos pedidos de informagao prévia,
de comunicagao prévia, de autorizagao
ou de licenga administrativa 7 — Revalidagdo da aprovagdo de projectos ndo iniciados:
a) Até 130 m? de a.b.c. para habitagdo ... ............ 10,24
QUADRO I b) Até 130 m? de a.b.c. para as restantes utilizagdes. . . . . 35,84
c) Entre 131 m?e 1000 m*deab.c.................. 61,44
Valor d)Maisde 1000 m*>deab.c...........coooiL 307,20
(euros)
Taxa devida pela emissao de alvara de licenciamento
1 — Pedido de informag?o prévia sobre a possibilidade de ou de autorizagao de outras obras
realizagdo das obras de edificagdo e demais operagdes de edificagdo ou demoli¢do
urbanisticas:
a) Para moradia unifamiliar. . ................... ... 30,72 QUADRO IV
b)Paratodasasrestantes.......................... 56,32
Valor
. . . s (euros)
2 — Pedido de informagéo prévia sobre a possibilidade de
realizacdo de operagdes de loteamento:
a) Relativa a possibilidade de realizagdo de operagdo de I — Outras edificagdes ligeiras, tais como:
loteamento com ou sem obras de urbaniza¢ao em terreno a) Construgdo, reconstrugio, ampliagdo e alteragdo de muros
de area inferiora2.500m? . ........... . ... ... ... 61,44 de suporte ou de Vedagf)es confinantes ou ndo com a via
b) Relativa a possibilidade de realizacdo de operacdo de pliblica, por metro linear ou fracgdio ............... 3,58
loteamento com ou sem obras de urbanizagdo em terreno b) Abertura, modificagio ou fechamento de vio de porta ou
de area entre 2.500m?e 5.000m? ... ............... 102,40 janela, por cada vao e por M2, 5,12
¢) Relativa a possibilidade de realizagdo de operagdo de ¢) Construgdo, reconstrugdo ou alteragdo de telheiros, al-
loteamento com ou sem obras de urbaniza(;ﬁo em terreno pendres, hangares, barracdes, cap()eiras e congéneres’ por
de area superiora 5.000m?. ... ................... 225,28 M2 0U fracCl0 . . ..o o 2,56
d) Construgio, reconstrugdo, ampliagdo e alteracdo de pisci-
3 — Apresentagdo do pedido de comunicagdo prévia. . . . 10,24 nas, tanques de recreio e semelhantes e outros recipientes
4 — Apresentacdo do pedido de autorizagdo administra- destinados a liquidos ou sdlidos, por m? ou fracgdo . . . 6,14
fva. ..o 20,48 e) Instalagdo de ascensores ou monta-cargas, por cada... | 46,08
5 —Apresentag:ﬁo do pedldo de licen(;a administrativa. . . 30,72 f) Constmgao de bombas fixas de carburante hqu]d() para
6 — Apresentacdo do pedido de licenga ou autoriza¢ao de venda directa ao publico, por cada bico de abastecimento |3.276,80
outras obras de edifica¢do ou demoli¢do............ 15,36
2 — Demoligdo de edificios e outras construgdes, quando ndo
Taxa devida pelas operagdes de destaque integradas em procedimento de licenca ou autorizagio:
A)POrpiso. ...t 51,20
QUADRO II b)Pormésoufraccdo.................cooi... 15,36
(zﬁ’rlgg) Taxa devida pela emissao de alvara de licenciamento
ou de autorizagao de operagao de loteamento
1 — Por pedido ou reapreciagao . .................... 10,24
2 — Pela emissao da certidao de aprovagao ............ 35,84 QUADROV

Taxa devida pela emissao de alvara de licenciamento
ou de autorizagao de obras de edificagao

QUADRO 11l
Valor
(euros)

1 — Habitagdo, por m* de a.b.c.:
Q)AL 130m>. ... 0,31
b)Demaisde 13Im?a300m?...................... 0,82
c¢) Demais de 301m?a 500m2. . .................... 3,17
d) De mais de 50Im?a 1000m>. .. .................. 5,32
e)Demaisde 1000m>?. . ......... ... ... ... ..., 7,17
2 — Comérecio, servigos, industria e outros fins, por m? de

ab.c.:
QA 130m? ... 2,30
b)Demaisde 131 m*a300m?. .................... 3,58
c)Demaisde 301 m?a500m?. .................... 6,91
d) De mais de 501 m*>a 1000 m2. ................... 10,24
e)Demaisde 1000m? ........................... 14,85
3 — Prazo de execugio, por cada més ou fracgdo. ... ... 6,14
4 — Registo de declaragdo de responsabilidade de técnico,

portécnicoeporcada ............. ... 20,48
S5—Livrodeobra........... .. ... .. ... 10,24
6 — Alteragdo ao projecto aprovado, em acumulagdo com

0 montante previsto nos numeros anteriores . . ....... 20,48

]l —Emissdodoalvara ...........................
1.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:

a)Porlote . ........ ...
b)Porfogo ........
¢) Outras utiliza¢des, por cada m? ou frac¢do. .........

2 —Aditamentoaoalvara. ........................
2.1 — Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por lote ou por fogo e por unidade de ocupagao resultante
do aumento autorizado. ......... ... ... ... ... ...

3 — Outros aditamentos (esta sujeito ao pagamento das taxas
referidas nos niimeros anteriores, reduzidas na percenta-
gemde 50%) . ...

Valor
(euros)

122,88

30,72
15,36
10,24

122,88

10,24

Taxa devida pela emissao de alvara de licenciamento

ou de autorizagao de obras de urbanizagao

QUADRO VI

Il —Emissdodoalvard ...........................
1.1 — Acresce ao montante referido no niimero anterior:

a) Prazo,porcadaano............................

Valor
(euros)

102,40

112,64
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Valor

(euros)
b) Por cada tipo de infra-estruturas. . ................ 30,72
2 —Aditamentoaoalvara. ........................ 102,64
2.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:
a)Prazo,porcadaano.............. ... ... ... .... 112,64
b) Por cada tipo de infra-estruturas. . ................ 30,72
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Taxa devida pela emissao de licenga ou autorizagao
para utilizagoes previstas em legislagao
especifica e suas alteragoes

QUADRO X

Taxa devida pela emissao de alvara de licenciamento
ou de autorizacado de operagao de loteamento
e de obras de urbanizagao

QUADRO VII
Valor
(euros)

1l —Emissdodoalvara ........................... 122,88
1.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:
a)Porlote ... i 30,72
b)yPorfogo . ... 15,36

¢) Outras utiliza¢Ges, por cada m? ou fracgdo. ......... 10,24

d) Prazo, por cada ano ou fracgdo. .................. 122,88
2 —Aditamentoaoalvara......................... 122,88
2.1 — Acresce ao montante referido no numero anterior:

a) Por lote ou por fogo resultante do aumento autorizado 10,24
4 — Rectificagdodealvard ........................ 61,44
5 — Averbamento de alvaras em nome do novo proprietario,

poralvard.......... ... .. 122,88

Taxa devida pela recepgao de obras de urbanizagao

QUADRO VIII
Valor
(euros)
1 — Por auto de recepgdo provisoria de obra de urbaniza-
o7 o T 56,32
1.1 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido no
NUMET0 anterior . .. ..o vt e e et e et 10,24
2 — Por auto de recepg@o definitiva de obra de urbaniza-
A0 et e 10,24
2.1 — Por lote, em acumulagdo com o montante referido no
NUMEro anterior . . .. ......vuuer e eeneeenenn.. 10,24

Taxa devida pela emissao de licenga ou autorizagao
de utilizagao e suas alteracoes

QUADRO IX
Valor
(euros)
1 — Emissao de alvara de utilizag@o e suas alteragdes:
a) Por fogo seus anexos € porpiso .. ................ 15,36
D)YCOMEICIO ..\ v vttt e 112,64
C) SEIVIGOS. . vttt et ettt 112,64
dyIndistria . ......... ... 168,96
2 — Acresce ao montante referido no numero anterior por
cada40 m?dea.b.c.oufraccdo ................... 4,10

Valor
(euros)

1 — Emissdo de alvara de utilizagdo e suas alteragdes por
estabelecimento:

a)Debebidas .......... . ... i 122,88

b)Derestauragdo ... ... 168,96
¢) De restauragdo ede bebidas ... .................. 225,28
d) De restauragdo e de bebidas comdanga............ 337,92
e) De restaurag@o e de bebidas com fabrico proprio de pas-

telaria, panificagdo e gelados. . ................... 112,64
/) Alimentar, ndo alimentar e presta¢do de servigos . . . . . 112,64
2) De hotelaria, meio complementar de alojamento turistico

e unidades comerciais de dimensdo relevante . .. ... .. 281,60
2 — Acresce ao montante referido nos nimeros anteriores,

por cada 40 m?> de a.b.c. oufraccdo................ 5,12

Taxa devida pela emissao de alvara de trabalhos
de remodelagao dos terrenos

QUADRO XI
Valor
(euros)
Trabalhos de remodelagdo de terrenos com area:
I —Ate1000m>. . ... 10,24
2—De1000m?>as5000m?. ... 15,36
3—Maisde5000m?> ... 20,48

Taxa devida pela emissao de alvara de licenga parcial

QUADRO XII

Valor
(euros)

1 — Emissdo de alvara de licenga parcial para construgdo
da estrutura, corresponde a 30 % do valor da taxa devida
pela emissdo do alvara de licenga definitivo......... -

Taxa devida pela prorrogagao do prazo de execugao

QUADRO XIII
Valor
(euros)
1 — Prorrogacdo do prazo para a execugao:

a) De obras previstas na licenga ou autorizagéo, em fase de
acabamentos, por ano, més ou frac¢do. .. ........... 10,24

b) De obras em consequéncia de alteragdo da licenca ou
autorizagdo, por ano, més ou fracgdo. .. ............ 15,36

¢) De obras de urbanizagido em fase de acabamentos, por
ano,mésoufracgdo.............. i, 20,48
4—Actodeaverbamento . ............ ... ......... 10,24
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Taxa devida pela emissao do alvara de licenga especial
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Assuntos administrativos

QUADRO XIV
Valor
(euros)
1 — Emissdo de licenga especial para conclusdo de obras
inacabadas ............ ... .. ... 15,36
1.1 — Acresce ao montante referido no niumero anterior por
cadamésoufraccdo...............coiiiii.. 10,24
Realizacéo de vistorias
QUADRO XV
Valor
(euros)
1 — Vistoria a realizar para efeitos de emissdo de alvara de
utilizagdo, relativo a ocupagdo de espagos destinados a
habitagdo, comércio ou Servigos .. ................ 16,38
1.1 — Por cada fogo ou unidade de ocupagdo, em acumula-
¢do com o montante referido no niimero anterior . . . . . 16,38
2 — Vistoria para efeitos de emissdo de alvara de utilizagdo
relativa a ocupacdo de espacos destinados:
a) A armazéns ou industrias .. ........ ... ... 112,64
b) A servigos de restauragdo e de bebidas, por estabeleci-
MENTO . o ottt e e e 112,64
¢) A estabelecimentos alimentares ou ndo alimentares, por
estabelecimento .. ............. ... ... .. .. ... 112,64
3 — Vistorias para efeitos de emissdo de alvara de utilizacdo
relativa a ocupag@o de espacos destinados a empreendi-
mentos hoteleiros. ........... .. ... ... ... ... ... 112,64
3.1 — Por cada estabelecimento comercial, restauragdo e
de bebidas, servigos e por quarto, em acumulagdo com o
montante previsto no numero anterior. . .. .......... 17,41
4 — Por auto de recepgdo provisoria ou definitiva . . . . .. 56,32
5 — Outras vistorias ndo previstas nos numeros anteriores | 30,72
6 — Deslocagdes ao local, como resultado das reclamagdes
de terCeiroS. . ..ot 30,72
Taxa devida pela ocupagao da via publica
QUADRO XVI
Valor
(euros)
1 — Tapumes ou outros resguardos, por més e por m? da
superficie do espago publico ocupado.............. 7,17
2 — Andaimes, por més e por m? da superficie do espaco
publicoocupado. . ........ ... 7,17
3 — Gruas, guindastes ou similares colocados no espago
publico ou que se projectem sobre o espago publico, por
méseporunidade ......... ... ... ... ... 20,48
4 — Auto-bombas ou similares colocados no espago publico,
cada, pordiae porunidade ...................... 20,48
5 — Condicionamento de transito em via municipal, por
periodo de 12 horas ou fracgdo ................... 30,72
6 — Interrupgdes de transito em via municipal, por periodo
de 12 horasoufraccdo................coviin... 40,96
7 — Abertura de valas na via publica, acresce aos valores
anteriores, por metro linear . ..................... 5,12
8 — Autorizagdo da circulagdo de viaturas em arruamentos
onde tal € proibido, por dia e porunidade . . ......... 3,07
9 — Outras ocupagdes por m? da superficie do espago publico
ocupado € POrmMES . . .o v vttt 7,17

QUADRO XVII
Valor
(euros)
1 — Averbamentos em procedimento de licenciamento ou
autorizagdo, por cada averbamento:
a) Habitagdo unifamiliar. . .......... ... ... ... .... 30,72
b) Habitagdo colectiva, indastria ou coméreio . . ... .. .. 122,88

2 — Emissao de certidao da aprovagao de edificio em regime
de propriedade horizontal ....................... 10,24
2.1 — Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por fracg@o habitacional, cada 30m? ou fraccdo. . . . .. 10,24
b) Por frac¢éo comercial, industrial ou de servigos, cada 30
m?>oufracglo . ... 17,41
¢) Por lugar de estacionamento, constituido como frac¢do
autonoma, cada 15 m? ou fracgdo ................. 35,84
d) Por cada garagem, constituida como frac¢do autonoma,
cada I5m?oufracgdo ................. ..., 35,84

3 — Aditamento a certidao de propriedade horizontal:

a) Por cada rectificagdo das fracgdes, por cada fraccao al-

terada . ... 30,72
b) Por cada rectificagdo ou alteragdo das partes comuns 30,72
¢) Por aumento ou redugéo de fracgdes, por cada fracgio 30,72

4 —Outrascertiddes . .. ... 30,72
4.1 — Por folha, em acumulagdo com o montante referido
NO NUMEro anterior. .. ........vuiriir .. 2,05

5. Fotocopia simples:

a) De pecas escritas, por folhaA4 . ................. 2,05
b) De pecas desenhadas, por folhaA4 ............... 3,07
¢) De pegas desenhadas, por folha, noutros formatos. . . . 4,10

6 — Fotocodpia autenticada:

a) De pecas escritas, por folha ..................... 4,10
b) De pecas desenhadas, por folhaA4 ............... 6,14
¢) De pegas desenhadas, por folha noutros formatos . . . . 8,20

7 — Plantas topograficas de localizagdo, em qualquer escala,

porfolhaAd. ... ... ... .. 3,07
7.1 — Plantas topograficas de localizagdo, em qualquer es-
cala, por folha noutros formatos .................. 6,14

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

Aviso n.° 2128/2008

Por deliberagdo da Camara Municipal de 6 de Novembro de 2007
foi alterado o artigo 97.°-B da Tabela de Taxas e Outras Receitas Mu-
nicipais e aditado o artigo 97.°-C a mesma tabela, publicada através do
Aviso n.° 19819/2007 — AP, no Diario da Repuiblica, 2. série, n.° 198,
de 15 de Outubro de 2007, que a seguir se publicam para os devidos
efeitos legais.

27 de Dezembro de 2007. — A Directora do Departamento Munici-
pal de Finangas, em regime de substitui¢do do Director Municipal de
Finangas e Patrimonio, Teresa Santarém.

Tabela de taxas e outras receitas municipais

Artigo 97.°-B
1 — Carto “Porto Card” — por unidade:
1.1 — Geral:
a) Um dia — € 8,50
b) Dois dias — € 13,50
c) Trés dias — € 17,50

1.2 — Pedonal — € 3,50





