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REGULAMENTO
DO PLANO DE URBANIZACAO DA VILA DA
PONTA DO SOL/NORTE

Titulo | - Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Ambito e vinculacao juridica
O presente Regulamento faz parte do Plano de Urbanizagdo da Ponta do Sol - Norte,
adiante designado por PUPSN, e estabelece as regras a que ficam sujeitas as acgoes,
obras e projectos, de iniciativa publica ou privada, que impliquem a ocupagdo, uso e
transformacao do solo na sua area de intervencéo, delimitada na Planta de Zonamento.

Artigo 2°
Conteudo documental
1 - O PUPSN é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1/2000;

¢) Planta de Condicionantes, a escala 1/2000.

2 — O PUPSN é ainda acompanhado por:

a) Relatério, que contém a caracterizagdo da area de intervencado e fundamentagéo
das solucbes adoptadas;

b) Planta de Enquadramento Regional, & escala 1/25 000;
c) Planta de Localizagéo sobre Ortofotomapa, a escala 1/2000;
d) Planta do Uso Actual do Solo, a escala 1/5000;

e) Plantas de identificacdo do tracado de infra-estruturas viarias, de abastecimento
de agua, de saneamento, de energia eléctrica e de recolha de Residuos Sdélidos
Urbanos, a escala 1/2000;

f) Mapas de ruido, diurno e nocturno, a escala 1/2000;



g) Extractos do Regulamento, da Planta de Ordenamento e da Planta de
Condicionantes do Plano Director Municipal da Ponta do Sol, a escala 1/10
000 e 1/25 000, respectivamente;

h) Extractos do Regulamento e da Planta de Ordenamento do POTRAM, a escala
1/60 000;

i) Planta da Rede Viaria Proposta, a escala 1/2000;
j) Planta de Zonamento Acustico, a escala 1/2000;

k) Planta da Estrutura Ecolégica, a escala 1/2000.

Artigo 3’

Definicoes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adoptadas as definigdes
constantes do Decreto Regulamentar 9/2009 de 29 de Maio, e do Decreto-Lei
555/99 de 16 de Dezembro, na sua redacgado actual, entre as quais:

a) Altura da edificacdo: dimensdo vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados
nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessoérios e decorativos,
acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel.

b) Area de construcdo do edificio (Ac): € o somatério das areas de todos os pisos,
acima e abaixo da cota de soleira, com exclusédo das areas em sbétdo e em cave
sem pé-direito regulamentar. E medida, em cada piso, pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos (&trios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos).

c) Area de Implantagdo de um edificio (Ai): &rea de solo ocupada pelo edificio.
Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende quer o perimetro exterior do contacto do edificio com o solo, quer o
perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

d) Area total de construcdo (ATC): somatério das 4areas de construcio de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcéo delimitada de territério.

e) Area total de implantacdo: somatdrio das areas de implantagao de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério.

f) Cota de soleira: cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.



g) Edificabilidade: quantidade de edificagdo que, nos termos das disposicdes
regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada porcao do territério.

h) Edificagdo: actividade ou o resultado da construcdo, reconstrugdo, ampliagéo,
alteragdo ou conservagdao de um imovel destinado a utilizagdo humana, bem
como de qualquer outra constru¢do que se incorpore no solo com caracter de
permanéncia.

i) Edificio anexo: edificio destinado a um uso complementar e dependente do
edificio principal, ndo tendo autonomia desligado do edificio principal.

j) Habitacdo multifamiliar: imével destinado a alojar mais do que um agregado
familiar, independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagoes
comuns a varios fogos entre as respectivas portas e a via publica. Nao se inclui
nesta definicdo as moradias unifamiliares em banda.

k) indice de Impermeabilizacdo do solo (limp): funcdo da ocupagdo ou
revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio das éareas
impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Cada area impermeabilizada equivalente é calculada
pelo produto entre a area de solo a que diz respeito e o coeficiente de
impermeabilizacdo que corresponde ao tipo de ocupacgédo ou revestimento que
nela é realizado ou previsto.

) Indice de Utilizacgo do Solo (lu): quociente entre a area total de construgéo e a
area de solo a que o Indice diz respeito.

m)Obras de alteracdo: as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas
fisicas de uma edificagdo existente ou sua fraccdo, designadamente a sua
estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e
cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da &rea de pavimento
ou de implantagdo ou da altura da edificag&o.

n) Obras de ampliagdo: as obras de que resulte o aumento da area de pavimento
ou de implantagéo, da altura da edificagdo ou do volume de uma edificagao
existente.

0) Obras de demolicdo: as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacao
existente.

p) Obras de reconstrucdo sem preservacdo das fachadas: as obras de construcdo
subsequentes & demolicdo total ou parcial de uma edificagdo existente, das
quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da altura da edificagdo
e do nimero de pisos.

q) Obras de reconstrugdo com preservagdo das fachadas: as obras de construgdo
subsequentes a demoligdo de parte de uma edificagdo existente, preservando
as fachadas principais com todos os seus elementos ndo dissonantes e das



quais nao resulte edificacdo com altura de construgéo superior a das edificacoes
confinantes mais elevadas.

r) Pardmetros de edificabilidade: varidveis que servem para estabelecer a
quantidade de edificacdo que pode ser realizada numa determinada porgéo do
territorio, nos termos das disposi¢des regulamentares aplicaveis.

s) Perequagdo: consiste na redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos
resultantes da execucao de um instrumento de gestéo territorial vinculativo dos
particulares ou de outro instrumento de intervengdo urbanistica a que a lei
atribua esse efeito.

t) Piso ou pavimento de um edificio: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e
dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagdo, acima ou
abaixo da cota de soleira, com exclusdo de sdétaos ndo habitaveis, das areas
destinadas a estacionamento, de areas técnicas, de central térmica ou de
compartimentos de recolha de lixo, terracos, varandas e alpendres, galerias
exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico coberto pela
edificagdo. Sdo considerados como pisos os sétdaos habitaveis, com pé-direito
regulamentar em 40% da superficie do pavimento.

Titulo Il - Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 4°
Identificacéo

Na area abrangida pelo PUPSN serdo observadas as serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica legalmente estabelecidas, nomeadamente as seguintes
que se encontram identificadas na Planta de Condicionantes:

a) Dominio Publico Hidrico: Ribeira da Porta do Sol e Levada da Rateira;
b) Infra-estruturas: Rede Rodoviéria Regional e linhas eléctricas de Média Tensao;

c) Patriménio: Zona de Protecgéo a Capela de S. Sebastizo;



Artigo 5°

Regime

As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no artigo anterior,
bem como as que venham a ser estabelecidas durante a vigéncia do PUPSN, aplica-se

a respectiva legislagéo especifica em vigor.

Titulo Il - Uso do solo

Capitulo |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 6°

Classificacao e Qualificagdo do solo

O PUPSN abrange uma area incluida em perimetro urbano, em solo urbanizado, e
procede a sua qualificagdo através da definicdo das seguintes categorias funcionais,
delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Espacos Residenciais;
b) Espacos de Uso Especial;
c) Espacos de Actividades Econdmicas.;

d) Espacos Verdes.

Artigo 7°
Disposicées comuns

Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificacées Urbanas (RGEU)
€ admitida a construcdo em banda.

Na area de intervencdo do PUPSN ¢ interdita a instalagdo de parques de sucata,
depodsitos de residuos, qualquer que seja a natureza dos mesmos, instalagdes
pecuarias, depdsitos de produtos explosivos ou inflamaveis e de veiculos.

A profundidade maxima das edificagdes € de 14 metros, medidos a partir do plano
marginal a via publica, ndo podendo as novas edificagbes exceder a profundidade
dos edificios confinantes, excepto em casos dissonantes.

Constituem excepgéo ao nuimero anterior a profundidade dos pisos térreos, nos
casos em que 0 uso seja ndo habitacional, desde que devidamente justificada.



5 - A altura das edificagdes ndo deve ser superior & dos edificios confinantes, excepto
quando estes sejam claramente dissonantes da envolvente.

6 - Os afastamentos as vias e as edificagdes confinantes devem respeitar a legislacao
em vigor e garantir condigbes de acessibilidade e salubridade.

7 - Poderdo ser construidos edificios anexos desde que a sua area nado ultrapasse
10% da area do terreno, até o maximo de 30m2, e que a altura da edificagdo nao
exceda os 3,5m.

8 - E proibido o encerramento de varandas e alpendres sem autorizagio da Camara
Municipal da Ponta do Sol.

9 - A aplicagdo de painéis solares deve ser devidamente enquadrada na arquitectura
do edificio de forma a minimizar o seu impacto no edificado e no espago publico.

10 -Os projectos de arquitectura e de arquitectura paisagista para a area do PUPSN
devem procurar, formal e funcionalmente, uma correcta insercao urbana e relagéo
volumétrica com a envolvente, assim como uma adequag&o a orografia.

11 -As espécies arbéreas e floristicas consideradas nos projectos de arquitectura
paisagista a que se refere o ndmero anterior devem ser da flora endémica e
indigena.

12 -A execugao e manutencdo das obras na area do PUPSN devem contribuir para a
dignificag@o e valorizagdo estética e arquitectdnica da area.

13 -Os Planos de Pormenor e as operagdes de Loteamento a realizar deveréo observar
0s parametros minimos de referéncia de dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagao colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos de utilizagcdo colectiva
definidos no quadro constante do Anexo 2 a este regulamento.

14 -Para o calculo das areas a que se refere o nimero anterior sdo consideradas as
parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas
vidrias e equipamentos de utilizagéo.

Capitulo I

Espacos Residenciais

Artigo 8°
Identificacéo

1 - Os espacos residenciais sdo areas que se destinam preferencialmente a funcdes
residenciais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis com a utilizagao
dominante.



2 - Os Espacos Residenciais dividem-se em:
a) Espacos Residenciais de Densidade 1;
b) Espacos Residenciais de Densidade 2;

c) Espacos Residenciais de Densidade 3.

Seccéo |
Espacos Residenciais de

Densidade 1

Artigo 9°
Regime do Uso do Solo

1 - A construcdo de novas edificacbes, bem como a reconstrucéo, alteragdo ou
ampliagdo de edificacbes existentes, deverd observar as regras constantes do
artigo 7° e do Anexo 1 deste Regulamento.

2 - Exceptuam-se do ndmero anterior as obras de alteracdo, reconstrucao e ampliagao
relativas a edificagbes existentes ja devidamente licenciadas, que ultrapassem os
indices e parametros definidos no Anexo 1, devendo nestes casos ser mantida a
area de implantacao e a area de construcéo existentes.

3 - Nos espacos identificados na Planta de Zonamento como D1A é admitida a
construgdo de habitagbes unifamiliares, isoladas, geminadas ou em banda.

4 - Nos espagos identificados na Planta de Zonamento como D1B é admitida a
construcdo de habitacdes multifamiliares.

5 - As edificagdes ndo devem ter mais que um piso acima da cota dos arruamentos
confinantes, quando a cota média das parcelas a edificar for inferior a das vias.

Seccao ll
Espacos Residenciais de

Densidade 2

Artigo 10°
Regime do Uso do Solo

1 - Estas zonas destinam-se predominantemente ao uso habitacional, admitindo-se
também outros usos, nomeadamente comércio e servicos.

2 - Os usos ndo habitacionais s6 podem localizar-se ao nivel do rés-do-chao.



E ainda admitida, excepcionalmente, a instalagdo de industrias exclusivamente do
tipo 4, designadamente pastelarias e padarias com fabrico proprio, desde que das
mesmas nao resultem situagdes de incompatibilidade com o uso habitacional dos
edificios em que se insiram ou existentes na sua envolvente.

Para efeitos do disposto numero anterior, sdo consideradas situagdes de
incompatibilidade as que resultem de deficiente insonorizagdo e isolamento,
vibragbes incomodas, ou outras resultantes dos processos de laboracdo que
prejudiquem a funcéo habitacional existente no edificio ou na sua envolvente.

As industrias referidas no numero anterior s6 poderao localizar-se ao nivel do piso
térreo e desde que tenham acesso independente, devendo as maquinas, sempre
que necessario, ser assentes em macicos anti-vibratérios.

A construcdo de novas edificacbes, bem como a reconstrucéo, alteragdo ou
ampliacdo de edificagbes existentes, devera observar as regras constantes do
artigo 7° e do Anexo 1 ao presente Regulamento.

Exceptuam-se do nimero anterior as obras de alteragao, reconstru¢éo e ampliacao
relativas a edificaces existentes ja devidamente licenciadas, que ultrapassem os
indices e parametros definidos no Anexo 1, devendo nestes casos ser mantida a
area de implantacéo e a area de construcéo existentes.

Apenas se admite a construcao de habitagdes multifamiliares.

As edificacdes ndo devem ter mais que um piso acima da cota dos arruamentos
confinantes, quando a cota média das parcelas a edificar for inferior a das vias.

Seccéo lll
Espacos Residenciais de

Densidade 3

Artigo 11°
Regime do Uso do Solo

Estas zonas destinam-se predominantemente ao uso habitacional, admitindo-se
também outros usos, nomeadamente comércio e servicos.

Os usos ndo habitacionais s6 podem localizar-se ao nivel do rés-do-chéo.

E ainda admitida, excepcionalmente, a instalagdo de industrias exclusivamente do
tipo 4, designadamente pastelarias e padarias com fabrico préprio, desde que das
mesmas nao resultem situagdes de incompatibilidade com o uso habitacional dos
edificios em que se insiram ou existentes na sua envolvente.



4 -

Para efeitos do disposto ndmero anterior, sdo consideradas situagdes de
incompatibilidade as que resultem de deficiente insonorizagdo e isolamento,
vibragbes incomodas, ou outras resultantes dos processos de laboragdo que
prejudiquem a funcéo habitacional existente no edificio ou na sua envolvente.

As industrias referidas no nimero anterior s6 poderdo localizar-se ao nivel do piso
térreo e desde que tenham acesso independente, devendo as maquinas, sempre
que necessario, ser assentes em macicos anti-vibratoérios.

A construcdo de novas edificacbes, bem como a reconstrucido, alteragdo ou
ampliagdo de edificacbes existentes, devera observar as regras constantes do
artigo 7° e do Anexo 1 ao presente Regulamento.

Exceptuam-se do nimero anterior as obras de alteracao, reconstrucao e ampliacao
relativas a edificagbes existentes e devidamente licenciadas que ja ultrapassem os
indices e parametros definidos no Anexo 1, devendo nestes casos ser mantida a
area de implantacéo e a area de construcéo existentes.

Apenas se admite a construcéo de habitagdes multifamiliares.

As edificagdes ndo devem ter mais que dois pisos acima da cota dos arruamentos
confinantes, quando a cota média das parcelas a edificar for inferior a das vias.

Capitulo Il

Espacos de Uso Especial

Artigo 12°

Identificacao

Séo éareas actualmente ocupadas com servigos, infra-estruturas e equipamentos de
utilizagdo colectiva e destinam-se a manutengdo dos mesmos ou eventual implantagéo
de novos equipamentos de utilizagéo colectiva ou infra-estruturas.

Seccéo |

Equipamentos de utilizacao colectiva

Artigo 13°

Regime de uso do solo

1 - A configuracdo e implantagio de novos equipamentos e o tratamento dos espacos

exteriores, bem como a reconstrucéo, alteracdo ou ampliacdo dos equipamentos



existentes, deverdo ser definidos em projectos especificos, que deverdo prever
areas de estacionamento suficientes face a dimensdo e utilizagdo prevista do
equipamento e deverdo ter em consideragdo as condigdes topograficas,
morfologicas e ambientais da zona e da sua envolvente, bem como a altura total
dominante dos edificios envolventes.

Nestas zonas €é ainda admitida a instalacdo de servicos de restauracao
complementares, desde que inseridos na edificagéo destinada ao equipamento.

Seccao |l

Rede viaria

Artigo 14°
Classificacao

A rede viaria é parte integrante da estrutura urbana e € ordenada e hierarquizada
de acordo com as funcdes e caracteristicas das vias rodoviarias.

A ordenagao e hierarquizagéo faz-se de acordo com as seguintes categorias:

a) Rede estruturante: elemento fundamental da estrutura urbana, garantem as
conexoes viarias da rede aos varios sectores urbanos;

b) Rede de distribuicdo: assegura a distribuicdo e colecta de trafego de rede local
para a rede estruturante;

c) Rede local: assegura predominantemente a serventia local.

Artigo 15°

Identificacao

A identificacdo e hierarquizagdo das vias encontra-se assinalada na Planta de
Zonamento.

Artigo 16°

Regime

1 - A via distribuidora proposta pelo PUPSN deve ter o perfil transversal indicado no

Anexo 3 a este Regulamento.
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A via a que se refere o nUmero anterior deve conter uma galeria técnica para infra-
estruturas, sob o passeio, assim como ser infra-estruturada com iluminagdo publica
e contemplar a localizagdo de contentores de residuos soélidos urbanos e outro
mobiliario urbano.

Nas vias distribuidoras dever&o ser garantidos os perfis de arruamento previstos no
Anexo 2 a este Regulamento, com a inclusdo no passeio de um espago permeavel
para caldeiras para arvores.

Na area abrangida pelo presente plano, a construcdo de novas edificagOes,
independentemente do uso a que se destinam, tera de prever areas destinadas a
estacionamento, calculadas com base nos pardmetros definidos no Anexo 2 a este
Regulamento.

Artigo 17°
Alinhamentos Arboreos

Na concepgéo dos alinhamentos arbéreos deverdo ser consideradas as diferentes
funcdes que a arborizagdo pode assumir no contexto urbano, na criagdo de
condigdes microclimaticas adequadas e no enquadramento de eixos viarios e zonas
de parqueamento.

Nas ruas indicadas nas pecas desenhadas, e sempre que o perfil do arruamento o
permita, deverd ser prevista a sua arborizacdo, mesmo que s6 se verifique a
possibilidade de plantagdo de uma faixa.

Sempre que, por motivos de obras ou outros, se proceda a extracgdo de uma
arvore ou a danificacdo de uma caldeira, estas devem ser substituidas.

As arvores a instalar deverdo ser bem conformadas, com um minimo de 4 metros
de altura e as novas caldeiras terdo as dimensdes minimas de 1,0 x 1,0 x 1,0m.

Os elementos arbéreos a plantar deverao ser de espécies endémicas e indigenas.

Artigo 18°
Percursos pedonais

Os percursos sugeridos pretendem potenciar fluxos pedonais entre os diversos
sub-espagos do Plano, bem como a sua ligagdo ao Centro da Vila da Ponta do
Sol.



2 - O Caminho de Santo Amaro, que delimita o Plano a Sul e liga a ER 222 a Vila,
deve ser objecto de recuperagdo e de manutencéo, de modo a reforcar o seu
potencial cultural e patrimonial e o seu aproveitamento cénico.

3- No Caminho a que se refere o numero anterior, o acesso automoével é
condicionado, sendo apenas permitido o acesso viario a veiculos de emergéncia e
seguranca publica e a moradores.

4 - Os percursos pedonais acompanham os arruamentos com alinhamentos arboéreos,
podendo ter mobiliario urbano associado, nomeadamente bancos.

Capitulo IV

Espacos de Actividades Economicas

Artigo 19°
Identificacdo

Esta zona destina-se a localizagéo de actividades de comércio e servigos.

Artigo 20°
Regime de uso do solo

Os espacos referidos no artigo anterior deverdo observar a legislagdo em vigor
aplicavel, bem como os parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo 1 deste
Regulamento.

Capitulo V

Espacos Verdes

Artigo 21°
Identificacéo

1 - S&o areas com fungdo de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de actividades ao
ar livre de lazer e cultura. Promovem a preservagdo dos sistemas fundamentais
para a proteccdo e valorizagcao ambiental do espago urbano, para a qualidade de
vida da populagdo e para a sustentabilidade das ocupacdes humanas na area do



PUPSN, nomeadamente através de um tratamento urbanistico e paisagistico
particularmente cuidado.

2 - Os Espacos Verdes séo constituidos por:
a) Ribeira da Ponta do Sol;
b) Espagos Verdes 1;
c) Espacos Verdes 2;
d) Levada da Rateira.

Artigo 22°
Ribeira da Ponta do Sol

1 - A Ribeira da Ponta do Sol deve ser objecto de valorizagdo paisagistica e biofisica
com vista ao seu correcto funcionamento hidrolégico e hidraulico, valorizando o
potencial cénico.

2 - Sera admitida a cobertura tradicional com trepadeiras ornamentais, na parte do
troco abrangido pelo presente Plano.

Artigo 23°
Levada da Rateira

A Levada da Rateira devera ser alvo de projecto de requalificagéo, devendo este prever
a formulagdo de percurso pedonal associado, que contemple os devidos aspectos
relacionados com conforto, seguranga e sinalética, reforcando sempre que possivel a
articulagéo com espagos verdes.

Artigo 24°
Espacos Verdes 1

1- Os Espacgos Verdes 1 sdo éareas especialmente sensiveis do ponto de vista
biofisico e de enquadramento ambiental de areas edificadas ou de infra-estruturas,
com uma fungdo essencial na consolidacio e valorizacdo da estrutura verde da Vila
da Ponta do Sol.
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Os Espagos Verdes 1 correspondem a zonas non aedificandl, com excepgéo das
infra-estruturas viérias existentes, que devem ser objecto de obras de conservacao
e manutencao, e das edificagbes existentes, cujas intervencdes devem observar o
disposto no Quadro Anexo | referente aos Espagos Residenciais de Densidade 1.

Nos Espacos Verdes 1 sdo unicamente permitidos os usos de florestagdo e
agricultura.

As Areas de Espacos Verdes 1que correspondam a situagdes singulares de
arribas, de acentuado declive ou por apresentarem escorréncias de aguas pluviais
(quedas de &gua) tém que ser objecto de tratamento paisagistico destinado a
requalificar e valorizar aquelas situagdes singulares prevendo, nomeadamente, a
sua sustentabilidade, o seu enquadramento e eventualmente uma iluminagédo
especifica.

Artigo 25°
Espacos Verdes 2

Os Espagos Verdes 2 correspondem a zonas de enquadramento paisagistico e a
espagos destinados a recreio e lazer, integram infra-estruturas e equipamentos de
apoio a essa finalidade, asseguram um continuo natural e correspondem a espagos
verdes da responsabilidade directa da Autarquia.

Nas areas de Espacos Verdes 2 apenas é admitida a instalagdo de equipamentos
de apoio ao funcionamento, preservagdo e manutencdo dos mesmos (armarios
técnicos e similares) e de mobiliario urbano e sinalética.

As edificacbes ja existentes em Espacos Verdes 2 devem manter o uso actual e
ndo podem ser objecto de obras de ampliagdo, devendo no entanto sofrer obras de
recuperagéo sempre que necessario.

Exceptuam-se do numero anterior as acgdes afectas ao jardim publico/silo
automovel, para onde é permitida a configuracdo e implantagdo de novos edificios
e o tratamento dos espacos exteriores, bem como a reconstrugéo, alteragéo ou
ampliagdo dos edificios existentes, desde que definidos em projectos especificos e
ter em consideragéo as condi¢des topograficas, morfoldgicas e ambientais da zona
e da sua envolvente, bem como a altura total dominante dos edificios envolventes.

A bolsa de estacionamento automével junto a Ribeira da Ponta do Sol deve ser
sujeita a obras de manutencao e conservago.

As areas verdes integradas nos logradouros dos edificios ou publicas, devem ser
objecto de estudo paisagistico, que pondere a manutencéo ou introducao de
espécies vegetais endémicas, em substituicido de exemplares de espécies



invasoras, que devem ser removidos, bem com a criacdo de pequenos poios
suportados por muros de pedra devidamente drenados, que contribuam para a
consolidacao das arribas e para a sua valorizagdo paisagistica.

7 - O estudo paisagistico referido no nimero anterior deve ser entregue aquando do
pedido de licenciamento ou autorizag@o de qualquer tipo de operagéo urbanistica.

Titulo IV

Execucéo do Plano

Capitulo |

Disposicoes Gerais

Artigo 26°

Principios
O municipio promovera a execugdo coordenada e programada do PUPSN, com a
colaboragdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagdo das infra-

estruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objectivos e as
prioridades estabelecidas no Plano.

Artigo 27°
Sistemas de Execucao

1 - O PUPSN e as operages urbanisticas previstas ou necessarias serdo executados
através dos sistemas de compensacdo, de cooperagdo e de imposicdo
administrativa, consoante o caso.

2- A execucdo do Plano através dos sistemas referidos no numero anterior
desenvolve-se no dmbito de Planos de Pormenor ou de Unidades de Execucéo
delimitadas pela Camara Municipal da Ponta do Sol, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios.

3 - As Unidades de Execugao referidas no nimero anterior correspondem as areas a
sujeitar a intervencdo urbanistica com identificacdo de todos os prédios envolvidos
e podem corresponder a uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.



Capitulo I

Perequacdo compensatoria

Artigo 28°
Principios

1 - Os proprietérios tém direito a distribuicdo perequativa dos beneficios e encargos
decorrentes da execucéo do Plano.

2 - A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatéria realiza-se no ambito
de Planos de Pormenor ou de Unidades de Execugdo, em conformidade com o
previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor.

Artigo 29°
Estruturacédo das accoes de perequacao compensatoria

Para efeitos do disposto no artigo anterior, sdo utilizados os mecanismos de
perequacdo compensatdria seguintes, de acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial:

a) Indice médio de utilizacdo de 0,57;

b) Area de cedéncia média: 0,9.

Titulo V

Disposicdes Finais

Artigo 30°
Legislacéo alterada

Com a entrada em vigor do PUPSN ficam automaticamente suspensos, em toda a sua
area de intervencdo, as disposicoes estipuladas no Capitulo VII — Espacos Urbanos
(normas de uso), do Plano Director Municipal da Ponta do Sol, ratificado pela
Resolugao do Governo Regional da Madeira n.® 1/2002/M de 11 de Julho, e publicado
no Diario da Republica n.® 195, |-B Série de 24 de Agosto de 2002.



Artigo 31°
Vigéncia
O PUPSN vigorara até a entrada em vigor da sua revis&o, alteragao ou suspensao.
Artigo 32°
Entrada em vigor

O PUPSN, entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Jornal Oficial.



Edificabilidade do solo e Morfo-tipologia

Zonas
Densidade 1 A
(D1A)

Espacos

Residenciais
Densidade 1 B
(D1B)
Densidade 2
Densidade 3

Espacos de Uso Especial

Espacos de Actividades
Econdémicas

Espacos Verdes

indice de
Utilizagao
Maximo

0,7

Anexo 1

. . indice de
N.° maximo N
, Impermeabilizagdo
de pisos "
Maximo
3 70%
3 70%
4 80%
5 80%
N&o aplicavel
4
(2 acima da 80%
cota de
soleira)
N&o aplicavel

Tipologias de ocupacao
admitidas

Habitacdo unifamiliar,
isolada, geminada ou em
banda

Habitagdo multifamiliar

Habitacdo multifamiliar,
comeércio e servicos

Habitagdo multifamiliar,
COMErcio e servicos

Equipamentos de utilizagcdo
colectiva, servicos e infra-
estruturas

Comércio e servicos



Anexo 2

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacéo colectiva,
infra-estruturas viarias e equipamentos

Espacos verdes

Equipamentos de

Infra-estruturas (T)

Tipologia de e o I .
~ e de utilizacédo utilizacédo Estacionamento (e)
Ocupagéao . .
colectiva colectiva (y) (A)  Arruamentos (a) (A) Publicos
) A 0 ® Privados
Habitacao 12,6 m2/120m2 17,5 m2/120 m2 1 lugar/ 200 m2 1 lugar/ 120m2

Ac hab.
(ou 12,5m2/fogo

Ac hab.
(ou 17,5m2/fogo

Ac hab.

Ac hab.

no caso de no caso de
moradias moradias
unifamiliares) (i)  unifamiliares)
Comeércio 12,5 m2/100m2 12,5 m2/100 m2 1 lugar/ 50 m2 1 lugar/ 50 m2
Ac com. Ac com. Ac com. Ac com.

Perfil tipo = 8,40 m (b)
Faixa de Rodagem = 6 m

12,5 m2/100 m2 (© [(2,25 m)(x2) est.]

Restaurantes e 12,6 m2/100 m2 1 lugar/ 50 m2 1 lugar/ 256 m2

afins Ac com. Ac com. Passeio = 1,50m (x2) Ac rest. Acrest. (h) ()
(d) [(1,0 m)(x2) arv.]

Servicos 12,6 m2/100 m2 12,5 m2/100 m2 1 lugar/ 50 m2 1 lugar/ 25 m2
Ac serv. Ac serv. Ac serv. Ac serv. (h)

Hotelaria 126 m2/100m2 12,56 m2/100 m2 1 lugar/ 50 m2 1 lugar/ 2 quartos
Ac hot. Ac hot. Ac hot. () (@

Industria 10 m2/100 m2 5 m2/100 m2 1 lugar/ 256 m2 1 lugar/ 36 m2
Ac ind Ac ind. Ac ind. Acind. () (h)

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatéria para o Dominio Publico, que poder&o ser objecto de substituicdo por numerério ou
espécie, nos termos da legislagdo em vigor.

(x) éreas de solo enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das fungdes de protecgéo e valorizagdo
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizag&o pelos cidaddos em actividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

(y) edificagbes e espagos ndo edificados afectos a provisdo de bens e servicos destinados a satisfagdio das necessidades
colectivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da sadde, da educagdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social e da protecgao civil.

(T) integra, apenas, a rede vidria (espagos construido destinado & circulagéo de pessoas e viaturas e estacionamentos).

(@) Inclui a faixa de rodagem e passeios

(b) Com excepgao de arruamentos em areas urbanas consolidadas, com alinhamentos definidos, ou em &reas para as quais o
Plano de Pormenor plenamente eficaz defina valores préprios.

(c ) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos deve acrescentar-se, a cada perfil, corredores laterais com
2,256 m (x2).

(d) Se se optar por incluir no passeio um espago permedvel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1
metro.

(e ) Para o célculo das areas de estacionamento, considerar: Veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie € 256 m? por lugar
em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura edificada.

(f) 30% dos espagos privados a criar deverdo ser para veiculos pesados.

(9) Devera comportar obrigatoriamente 1 lugar para veiculo pesado em estacionamento privado, a partir de 30 quartos.

(h) Independentemente da a.c. ou n.° de quartos, o nimero de lugares de estacionamento privado nunca podera ser inferior a
10.

(i) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre.

(j) Devera comportar obrigatoriamente um lugar para veiculo pesado em estacionamento privado, a partir de 150 lugares.

() Em loteamento comportando sé habitagdo unifamiliar em ndmero ndo superior a 10, poderéo estas areas coincidir com o
sobredimensionamento do passeio, com vista & sua arborizagéo.



Ribeira da Ponta do Sol

Anexo 3

Perfil transversal tipo

(Via municipal proposta)

faixa de rodagem
4,50m

habitagio

comércio / servigos

L’L.
estacionamento/  passeio / galeria
/caldeiras galeria de de uso
7 paradrvores /- infra-estruturas /- piblico -/

2,25m 2,50m 1,50m



